Zalacznik Nr 1 do zarzadzenia
Nr 17 Burmistrza Miasta i Gminy

Staszéw z dnia 25 stycznia 2016 1.

REGULMIN
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci

stanowigcych wlasnos¢ Gminy Staszow

I. Zasady ogolne.
1. Regulamin przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Staszow, zwany dalej Regulaminem, okreSla tryb

przygotowywania, organizacji i przeprowadzania przetargow oraz rokowan.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o Ustawie nalezy przez to rozumieC ustawe
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.

z 2015 roku poz.782 z p.zm.).

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie
przepisy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tekst jednolity Dz.U. z 2014 roku poz.1490), zwanego w dalszej tresci Regulaminu,

Rozporzadzeniem.

4. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Staszow
Burmistrz Miasta i Gminy:

1/ ustala zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Staszowie forme przetargu

2/ cene wywolawcza nieruchomosci oraz wysokos$¢ wadium

3/ oglasza przetarg na zbycie nieruchomosci

4/ powotuje komisje przetargowa do przeprowadzenia przetargu.



5. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia
przetargu, z wylaczeniem czeSci niejawnej w przetargach pisemnych, opréocz
cztonkow komisji przetargowej i osoby obstugujacej przetarg (pracownika Urzedu
prowadzgcego sprawe przygotowania i organizacji przetargu) moga przebywac:

1/ uczestnicy przetargu (osoby, ktore wptacity wadium)

2/ osoby towarzyszace uczestnikowi przetargu — bez prawa zabierania glosu
(maksymalnie 2 osoby)

3/ doradcy i obserwatorzy wskazani przez Burmistrza Miasta i Gminy

4/ przedstawiciele mediéw(prasa, radio, telewizja) po uzyskaniu zgody Burmistrza
Miasta i Gminy.

6. W trakcie trwania przetargu osoby w nim uczestniczace nie moga korzystac
z telefonéw komoérkowych. W przypadku zgloszenia przed rozpoczeciem przetargu
przez jego uczestnika koniecznosci konsultowania sie ze wspolnikami, Komisja
przetargowa moze wyrazi¢ zgode na korzystanie z telefonu komdérkowego w sposob

nieutrudniajgcy prowadzenie przetargu.

II. Organizacja przetargow i zasady postepowania komisji przetargowej

1. Przetargi oraz rokowania na zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Staszow organizuje Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, Geodezji i Rolnictwa —
merytoryczna jednostka organizacyjna Urzedu prowadzgca sprawy przygotowania
i organizacji przetargow.

2. Ogloszenie o przetargu na zbycie nieruchomosci przed opublikowaniem wymaga
akceptacji Burmistrza Miasta i Gminy (poprzez podpisanie) oraz zaparafowania przez
Kierownika Wydziatu GNR.

3. Ogloszenia o przetargach sa podawane do publicznej wiadomosci poprzez:

1/ wywieszenie na tablicy ogloszen urzedowych w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Staszowie przy ul. Opatowskiej nr 31 oraz na tablicach ogloszen w solectwach,

w przypadku zbywania nieruchomosci na ich terenach, na okres:



a/ co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena

wywotawcza nieruchomosci wynosi mniej niz 100.000 euro
b/ co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena

wywotawcza wynosi powyzej 100.000 euro
2/ zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
3/ publikacje w prasie:

a/ lokalnej o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat — jezeli cena wywotawcza
jest wyzsza niz rownowartos¢ 10.000 euro

b/ codziennej ogélnokrajowej — jezeli cena wywolawcza jest wyzsza niz
rownowartos¢ 100.000 euro.
Publikacji w prasie podlega wyciag z ogloszenia zawierajacy dane okreslone w § 6
ust.5a Rozporzadzenia.
4. Przetargi przeprowadza Komisja przetargowa powotana przez Burmistrza Miasta
i Gminy odrebnym zarzadzeniem. W sklad Komisji moze wchodzic¢ od 3 do 7 0sab -
pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy.
W uzasadnionych przypadkach do udzialu w pracach Komisji przetargowej
w charakterze doradcy moze zosta¢ powotany radca prawny.
5. Funkcje przewodniczacego Komisji przetargowej Burmistrz Miasta i Gminy
powierza Kierownikowi Wydziatu GNR lub jego zastepcy.
6. W przypadku nieobecnosci cztonka Komisji moze ona przeprowadziC przetarg
jezeli w jej skladzie pozostajq przynajmniej 3 osoby, w tym przewodniczacy Komisji.
7. Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji Komisji przetargowej, w tym
rozstrzygniecie przetargu, zapadaja wiekszoscia gloséw. W przypadku rownej liczby
glosow za i przeciw, decydujacy jest gltos przewodniczacego Komisji przetargowe;j.
8. Glosowanie odbywa sie bez udziatu uczestnikow przetargu.
9. W pracach Komisji przetargowej nie moga uczestniczyc:
1/ osoby biorace udziat w przetargu
2/ osoby, ktorych bliscy (w rozumieniu art.4 ust.13 ustawy) biorg udzial w przetargu
3/ osoby bedace uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym i faktycznym,

ktory uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnosci w pracach Komisji.



10. W razie zgloszenia ww. 0s6b do uczestnictwa w przetargu, osoby takie winny byc¢

wykluczone ze skltadu Komisji.

IT1. Formy przetargow i procedury ich przeprowadzania

1. W celu zbycia nieruchomosci stosuje sie nastepujace formy przetargow:
- przetarg ustny nieograniczony

- przetarg ustny ograniczony

- przetarg pisemny nieograniczony

- przetarg pisemny ograniczony

oraz rokowania po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym.

2. Przetarg ustny nieograniczony odbywa sie w terminie i miejscu okreSlonym
w ogloszeniu o przetargu.

Celem tego przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny za zbywang nieruchomosc.
Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powotana zarzadzeniem Burmistrza

Miasta i Gminy, ktdrej regulamin pracy okreslaja zataczniki do zarzadzenia.

3. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie jezeli jego warunki moga byc
spelnione tylko przez ograniczong liczbe osob.

W ogloszeniu o przetargu podaje sie informacje, Ze przetarg jest ograniczony oraz
uzasadnienie formy przetargu, a takze termin i miejsce wywieszenia listy osob
dopuszczonych do przetargu.

Osoby dopuszczone do przetargu zobowigzane sa do zlozenia wymaganych
dokumentow potwierdzajacych spelnienie warunkdw ograniczenia przetargu
w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu oraz zgloszenie udzialu w przetargu.

Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, o ktorej mowa w ust.2.

4. Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybodr najkorzystniejszej oferty,
przeprowadzany jest w terminie i miejscu okreSlonym w ogloszeniu o przetargu

i sklada sie z czeSci jawnej odbywajacej sie z udzialem oferentow oraz czesci



niejawnej bez udziatu oferentow.

Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, o ktorej mowa w ust.2.

5. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sie jezeli jego warunki moga byc¢
spelione tylko przez ograniczong liczbe osob.

W ogloszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony,
uzasadniajagc wybor formy przetargu oraz miejsce i termin zgloszenia uczestnictwa
W przetargu.

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do zlozenia wymaganych
dokumentéw potwierdzajagcych spelnienie warunkéw ograniczenia przetargu
w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu oraz zgloszenie udzialu w przetargu.

Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, o ktérej mowa w ust.2.

6. Rokowania po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym

1/ W ogloszeniu o rokowaniach zamieszcza sie w szczeg6lnosci informacje zawarte
w § 25 Rozporzadzenia.

2/ Zgloszenia udzialu w rokowaniach sklada sie w zamknietych kopertach najpdzniej
na 3 dni przed wyznaczonym terminem rokowan.

Zgloszenie powinno zawierac:

- imie, nazwisko i adres albo firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot

- date sporzadzenia zgloszenia

- osSwiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal sie z warunkami rokowan i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen

- proponowang cene i sposob jej zaplaty

- proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow rokowan.

Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ kopie dowodu wplaty zaliczki lub dowody stanowiace
podstawe do zwolnienia z tego obowiazku.

3/ Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie

speliajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.



4/ Rokowania przeprowadza Komisja przetargowa, o ktérej mowa w ust.2.

IV. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow

przetargow

1. Wadium wnoszone jest w walucie polskiej najp6zniej na cztery dni przed data
przetargu przelewem srodkow pienieznych na wskazane w ogloszeniu o przetargi
konto Urzedu Miasta i Gminy w Staszowie.

2. Wadium osoby, ktéra wygra przetarg nie podlega zwrotowi, poniewaz zaliczane jest
na poczet ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytulu uzytkowania
wieczystego.

3. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie niezwlocznie, nie pozniej
niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1/ odwotania przetargu

2/ zamkniecia przetargu

3/ uniewaznienia przetargu

4/ zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

4. W przypadku jezeli osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci nie
stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu
lub odstgpi od zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, nastepuje przepadek

wadium na rzecz Gminy Staszow, a przetarg czyni niebylym.

V. Zasady uczestnictwa w przetargu

1. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej, ktérym przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego przyznajq zdolno$¢ prawng — osobiscie lub poprzez
pelnomocnikow.

2. W przypadku osob fizycznych pozostajacych w zwiazku matzenskim, do przetargu
startuja oboje malzonkowie lub jedno z malzonkow, jezeli posiada pelnomocnictwo

do dokonania okreslonej czynnosci prawnej.



3. Cudzoziemcy moga uczestniczyC w przetargu na zasadach okreslonych przepisami
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow. W przypadku gdy nabycie
nieruchomos$ci nie wymaga zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych, nabywca
bedacy cudzoziemcem bedzie zobowigzany do ztozenia oSwiadczenia w tym zakresie.
4. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad Komisji
przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja
z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji.

5. W sytuacji okreslonej w ust.4 czlonek Komisji zobowigzany jest niezwlocznie
ztozyC rezygnacje.

6. W przypadku pelnomocnictw udzielonych za granica formg wystarczajaca jest
dokonanie tej czynnoSci zgodnie z prawem panstwa, w ktérym sporzadzono
pelnomocnictwo. Pelnomocnictwo to powinno byC¢ uwierzytelnione przez polskie
przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, ktéry powinien takze
stwierdzi¢ zgodno$¢ z prawem miejscowym formy sporzadzenia pelnomocnictwa.

7. W przetargu mogq brac¢ udzial osoby opisane w ustepach poprzedzajacych, ktore:

- wniosg wadium w wysokosci, terminie i formie okreslonych w ogloszeniu
0 przetargu

- zlozg zgloszenie udzialu w przetargu wraz z zalgcznikami w terminie i miejscu
podanym w ogloszeniu o przetargu.

8. Uczestnicy przetargu sa zobowigzani ztozyC oswiadczenie, ktérego wzor stanowi

zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

V1. Zawarcie umowy

1. Uczestnik przetargu moze zlozy¢ skarge na czynnoSci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta i Gminy Staszow. W przypadku
whniesienia skargi zostaja wstrzymane czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.
Burmistrz rozpatruje skarge e terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze uznac

skarge za zasadng i nakazaC powtorzenie czynnosci przetargowych lub uniewaznic



przetarg albo uznac skarge za niezasadna.

2. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego o sposobie jej
rozstrzygniecia, a wlasciwy Wydzial wywiesza informacje w tej sprawie na okres
7 dni na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu.

3. w przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnoSci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznanie skargi za niezasadng, informacje
o wyniku przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
okres 7 dni na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu.

Informacja o wyniku przetargu powinna zawiera¢ dane okreSlone w § 12 ust.1
Rozporzadzenia.

8. Burmistrz Miasta i Gminy Staszow zawiadamia osobe ustalona jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpozniej w ciagu 21
dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz
7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

9. Jezeli osoba ustalona jako nabywca  nieruchomoSci nie przystagpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust.8, Burmistrz moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu umieszcza sie
informacje o tym uprawnieniu.

10. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek nabywcy wylonionego w przetargu
termin zawarcia umowy moze zostacC przedtuzony.

11. Cena nieruchomosci wylicytowana w przetargu podlega zaptacie jednorazowo nie
pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wlasnos¢, a nie uiszczenie tej
kwoty spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy.

12. Koszt sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci ponosi nabywca

nieruchomosci (oplaty notarialne, skarbowe i sadowe).

VII. Postanowienia koncowe
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majq zastosowanie

przepisy ustawy o gospodarce nieruchomoSciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku



o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2015 roku poz.782 z p.zm.).
oraz przepisy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzeSnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie

nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2014 roku poz.1490).

Burmistrz

/-/ mgr Leszek Kope¢



