UCHWALA NR LVII/491/18
RADY MIEJSKIEJ W STASZOWIE

z dnia 27 lutego 2018 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Staszéw na lata
2018-2022.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 151 art. 40 ust. 11 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2017 roku poz. 1875)Voraz art. 21 ust. I pkt. 11i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
( tekst jednolity Dz.U. z 2016 roku poz. 1610 z p6zn. zm.)? Rada Miejska w Staszowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Staszow na lata 2018-
2022" stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Staszoéw.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Dominik Rozek

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 roku, poz. 2232; Dz.U. z 2018 roku, poz. 130.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2017 roku, poz. 1442, poz. 1529.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr LVII/491/18
Rady Miejskiej w Staszowie
z dnia 27 lutego 2018 1.

Zgodnie z art. 21 pkt. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2016r. poz. 1610 ze zm.), Rada Gminy uchwala wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Niniejszy program okresla kierunki dziatania Miasta i Gminy Staszéw w zakresie gopodarowania zasobem
mieszkaniowym w celu usprawnienia systemu zarzadzania tym zasobem w latach 2018 - 2022. Ma na celu,
poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, co w konsekwencji
przetozy si¢ na polepszenie warunkéw mieszkaniowych. Ww. Program opracowany zostaje na okres pigciu lat,
aby umozliwi¢ wdrozenie wszystkich zatozen Programu w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

W zwiazku z tym, Ze uptynal okres obowigzywania poprzedniego programu zasadnym staje si¢ podjgcie
niniejszej Uchwaty dla prawidlowego 1 bardziej efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Staszow.
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr LVII/491/18
Rady Miejskiej w Staszowie
z dnia 27 lutego 2018 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STASZOW NA LATA 2018-2022

Rozdzial I
Przepisy ogolne
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Staszow na lata 2018-2022 okre$la:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2. analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

6. zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne,

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Staszéw tworzg lokale potozone w budynkach stanowiacych w catosci wlasnosé
Gminy Staszéw oraz lokale w budynkach stanowigcych wspétwlasno$é Gminy Staszow.
1.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Staszéw - stan na dzien 31.12.2017 r. - wchodzi 280 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 10230,56 m?, w tym:
* 95 lokali o tacznej powierzchni 3998,47 m? w budynkach stanowigcych 100 % wlasno$ci Gminy
Staszoéw lub w niewielkiej czgsci posiadanie,
* 167 lokali o tacznej powierzchni 5679,89 m? w budynkach stanowigcych wspolwiasnos¢ Gminy

Staszow,
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* 16 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 478,77 m? (5 w budynkach stanowigcych
wspotwlasno$¢ Gminy Staszow, 11 w budynku stanowigcym wlasnos¢ Gminy Staszow),

* 1 lokal chroniony o facznej powierzchni 47,43 m?,

* 1 kontener mieszkalny o tgcznej powierzchni 26,00 m2.

1.2.Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach, obrazuje tabela nr 1.

Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach
2018 2019 2020 2021 2022
Wielkos¢ zasobu | Lokale socjalne 18 20 22 24 26
mieszkaniowego Lokale 264 261 258 +112 | 255+112 | 252+ 112
mieszkalne Mieszkanie | Mieszkanie | Mieszkanie
Plus Plus Plus

Tabela nr.1 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Staszow na lata 2018-2022.
1.3. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:
* sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
* zmiany statusu lokali z mieszkalnych na socjalne,
* adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne (lokale uzytkowe, pustostany),
* podziatl mieszkan na mniejsze
* polaczenie lokali
* planach inwestycyjnych
Wyzej okreslone dane maja charakter jedynie szacunkowy.
2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Staszéw uzalezniony jest od roku budowy, ich
utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.
Strukture wiekowa lokali stanowigcych wlasnosé lub w niewielkiej czesci posiadanie Gminy Staszow obrazuje

tabela nr 2 wg stanu na dzien 31.12. 2017r.

Liczba lokali w budynkach wybudowanych w poszczegolnych latach
1900-1920 1921-1940 1941-1960 1961-1980 Powyzej 1980
Liczba lokali 28 19 9 25 27
Procentowy 25,93% 17,59% 8,33% 23,15% 25,00%
udzial ilo$ci
lokali
Razem 108

Tabela nr 2. Struktura wiekowa lokali stanowiqcych witasnos¢ lub w niewielkiej czesci posiadanie Gminy

Staszow.

Strukture wiekowa lokali w budynkach stanowigcych wspoétwilasno$¢ Gminy Staszow obrazuje tabela nr 3 wg

stanu na dzien 31.12.2017r.
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Liczba lokali w budynkach wybudowanych w poszczegélnych latach

1900-1920 1921-1940 1941-1960 1961-1980 Powyzej 1980
Liczba lokali 14 21 10 85 44
Procentowy 8,14% 12,21% 5,81% 48,26 % 25,58%
udzial ilosci
lokali
Razem 172

Tabela nr 3. Struktura wiekowa lokali w budynkach stanowiqcych wspotwtasnos¢ Gminy Staszow.

Z ogolnej liczby lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy Staszéw cze$¢ lokali posiada infrastrukture

techniczna:

centralne ogrzewanie — 64,14 % lokali
instalacja elektryczna — 100 % lokali

instalacja gazowa — 44,14 % lokali

instalacja wodno - kanalizacyjna — 93,79 % lokali

lazienka i wc w obrebie mieszkania — 62,76% lokali

wc w obrebie mieszkania — 5,17 % lokali.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow

i lokali z podzialem na kolejne lata.

Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan

techniczny i koniecznos$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych.

Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, dlatego w pierwszej kolejnosci

wykonywane sg prace zmierzajace do poprawy konstrukcji budynkéw, remont pokrycia dachowego, wymiana
ykony qp )q poprawy ] y pokry g y

stolarki okiennej i drzwiowej, poprawa ogdélnego wygladu budynkéw (odnowienie elewacji i klatek

schodowych) oraz remonty i wykonanie instalacji technicznych.

Kolejnos¢ oraz ilos¢ przeprowadzonych prac uzalezniona jest od wynikéw kontroli okresowych

przeprowadzonych zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

(tj. Dz.U. z 2017.1332 z pobZniejszymi zmianami), biezacych potrzeb eksploatacji jak réwniez Srodkow

finansowych przeznaczonych na ten cel.

Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela nr 4.

Rok Wykaz remontéw Koszt w z1
Warto$¢ ogotem 200.000
w tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
- wykonanie elewacji budynku potozonego w Staszowie przy ul. Wschodniej 3 40.000
- wykonanie elewacji oraz wymiana obrobek blacharskich budynku potozonego 120.000

2018 |w Staszowie przy ul. Koscielnej 17
- malowanie korytarzy oraz klatki schodowej w budynku polozonym 15.000
w Staszowie przy ul. Szpitalnej 37
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- naprawa pokrycia dachowego na budynku potozonym w miejscowosci Dobra 15.000
52 a, wymiana drzwi wejsciowych oraz montaz nad nimi zadaszenia.
Warto$¢ ogotem 200.000
W tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
- wykonanie elewacji budynku potozonego w Staszowie przy ul. Szpitalnej 37 150.000
2019 |(dwie $ciany)
- wymiana pokrycia dachowego na budynku polozonym w miejscowosci 35.000
Wisniowa 108
- sukcesywna wymiana stolarki budowlanej w zasobach Gminy 5.000
Warto$¢ ogétem 200.000
W tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
2020 |- wykonanie elewacji budynku potozonego w Staszowie przy ul. Szpitalnej 37 150.000
(dwie Sciany)
- malowanie korytarzy, klatki schodowej oraz remont lazienek w budynku 40.000
potozonym w Staszowie przy ul. Szpitalnej 37a
Warto$¢ ogotem 200.000
W tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
- wykonanie elewacji oraz wymiana pokrycia dachowego budynku potozonego 50.000
w Staszowie przy ul. KoScielnej 5a
- wykonanie elewacji wraz z dociepleniem budynku polozonego 40.000
w miejscowosci Sztombergi 54
2021 |- wykonanie elewacji budynku potozonego w miejscowosci Wisniowa 108 30.000
- malowanie klatki schodowej oraz remont fazienek w budynku potozonym 30.000
w Staszowie przy ul. Czystej 5
- malowanie korytarzy oraz klatki schodowej w budynku potozonym 30.000
w Staszowie przy ul. KoScielnej 17
-sukcesywna wymiana stolarki budowlanej w zasobach Gminy 10.000
Warto$¢ ogotem 200.000
w tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
- wymiana pokrycia dachowego na budynku polozonym w Staszowie przy ul. 25.000
Armii Krajowej 17
2022 |- wykonanie elewacji wraz z dociepleniem budynku polozonego w Staszowie 40.000
przy ul. Przejazdowej 10
- wykonanie elewacji budynku potozonego w Staszowie przy ul. Kolejowej 38 45.000
- remont szeSciu lazienek wraz z czeSciowa wymiana pionéw wodno- 80.00
kanalizacyjnych w budynku potozonym w Staszowie przy ul. Jana Pawla II 17

Tabela nr 4. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w poszczegdlnych latach.

Plan remontéw uwzglednia przyjete zalozenia dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu

i podniesienia standardu mieszkan.

Wydatki planowane na remonty w latach 2018-2022 przedstawione zostaty w tabeli nr 4.

Najwieksze $rodki finansowe przeznaczone zostang na remonty i wymiane dachéw, wykonanie elewacji.

Pozostate srodki zostang przeznaczone na wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie dokumentacji

technicznej oraz inne zadania okreslone w tabeli nr 4.
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz najemcow
w przypadkach uzasadnionych interesem gminy w oparciu o Uchwate Nr XXXIX/383/13 Rady Miejskiej
w Staszowie z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé¢
Gminy Staszow.
2. Ze sprzedazy wylaczone sa lokale socjalne.

Prognoz¢ sprzedazy mieszkan sporzadzono na podstawie liczby sprzedanych lokali w latach 2013-
2017.
W latach 2013-2017 sprzedano 13 lokali. Srednioroczny wplyw wnioskow o wykup lokali mieszkalnych
w latach 2013-2017 wynosit okoto 7 wnioskow. Mozna uznaé, ze taka liczba zgloszonych wnioskow o wykup

zajmowanych lokali uprawnia do planowania sprzedazy na poziomie okoto 3- 4 mieszkan rocznie.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ powinna do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wptywy
pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym
oraz umozliwily pozyskanie $rodkow na remonty lokali i budynkow.
2. Burmistrz Miasta i Gminy Staszoéw ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa.
3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy obejmuje stawke
bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong o czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowsa lokalu.
1) czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu, powodujace podwyzszenie stawki czynszu:
- polozenie lokalu w budynku na terenie miasta — 10%
- polozenie lokalu na I lub II pigtrze — 5%
- wyposazenie lokalu w instalacje gazowa — 5 %
- centralne ogrzewanie z kottowni lokalnej- 20%
2) czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, powodujace obnizenie stawki czynszu:
- fazienka poza lokalem — 20%
- brak kanalizacji — 10%
- potozenie lokalu w budynku o ztym stanie technicznym - 10%

3) wysoko$¢ czynszu w lokalach socjalnych wynosi 50% stawki czynszu w lokalach mieszkalnych.

Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w Kkolejnych latach.
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Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Burmistrz. Wykonanie okreslonych czynnosci
zarzadzania moze powierzy¢ uprawnionemu do tego podmiotowi.
Gloéwnym zadaniem w ramach zarzadzania jest wykonywanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania zasobu
komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2017.1332 z pdzniejszymi zmianami) w ramach zarzadzania przeprowadzane s3 co najmniej raz na 5 lat
kontrole okresowe polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego oraz okresleniu stanu przydatnos$ci do
uzytkowania budynku wraz z urzadzeniami i instalacjami. Ponadto wykonywane sg coroczne kontrole
sprawdzajace stan techniczny przewodow kominowych oraz instalacji gazowych.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022.
Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022 s3 wptywy z tytutu najmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych.
W poszczegbélnych latach wpltywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych szacunkowo beda
ksztattowac si¢ na poziomie 360 000,00 zt rocznie.
Uzupetniajace zrodio finansowania stanowi¢ be¢da Srodki wilasne gminy na przebudowe budynkow
stanowiacych zasob mieszkaniowy gminy.
Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym

ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

Bioragc pod uwage wydatki z lat poprzednich planowane koszty utrzymania zasobu Gminy Staszow

przedstawione zostaly w tabeli nr 5

Lp. Wyszczegélnienie Wydatki w kolejnych latach w tys. zi Lacznie
2018 2019 2020 2021 | 2022

1 Koszty biezacej eksploatacji 152 154 157 161 165 789

2 Koszty remontow oraz modernizacji 35 190 - 160 120 505
lokali i budynkow zasobu Gminy

3 Koszty zarzadu i utrzymania 252 254 256 260 264 1286
nieruchomosci wspdlnych

4 Koszty remontéw nieruchomosci 165 10 200 40 80 495
wspolnych

5 Naktady inwestycyjne zwigzane z - - - - - -
adaptacja i budowa lokali mieszkalnych

6 Lacznie 604 608 613 621 629 3075

Tabela nr 5. Przewidywane koszty na utrzymanie mieszkaniowych zasobow Gminy w latach 2018 — 2022.
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Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, nalezy dazy¢ do
sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatlem gminy.
W celu efektywnego wykorzystania jak rowniez racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy nalezy wigksza wage zwrdci¢ na zamiang lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
1 mozliwosci ptatniczych najemcow.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stosowaé zamiane lokali wigkszych na mniejsze, posiadajace obnizony
standard wyposazenia, w przypadku 0sob posiadajacych zadtuzenie z tytulu optat czynszowych.

Nalezy umozliwi¢ dokonywanie zamian migdzy lokatorami, zwtaszcza w sytuacji, gdy lokator posiadajacy
zadtuzenie z tytutu optat czynszowych zamierza zamieni¢ mieszkanie na mniejsze.

Strony zamiany spelniaja kryteria okreslone przepisami prawa w sprawie przyznania lokalu z zasob6w Gminy.
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