Analiza — czesc tekstowa

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacjg inwestycji,
a takze funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Whioskodawca: Gmina Staszow ul. Opatowska 31.
Whnioskowany rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.

Whnioskowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Wolno stojgcy parterowy budynek
ustugowy - dom pogrzebowy z prosektorium i kaplicg cmentarng, z mozliwoscig wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe.

Teren objety wnioskiem: dziatka oznaczona nr ewid 1221/7 i czeéci dziatek oznaczonych nr ewid.
122116, 1221/8, 1222/4, 1222/5, 1224/9, 1224/10, 1225/9, 1225/10, 1226/10, 1226/11, 12279,
1227/10, 3853/8, 3853/9 w Staszowie.

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajqce
z przepisow odrebnych:

1) Okreslenie obowiazku opracowania planu micjscowego.
Na podstawie przepisow odrebnych:

_ ustawa z 16 kwietnia 2004r (tj. Dz.U. z 2008 r. Nr 151 poz. 1220 z pozZn. zm.)
o ochronie przyrody — teren inwestycji nie znajduje sie na terenie zadnej formy
ochrony przyrody,
— ustawa z 04 lutego 1994r ( tj. Dz .U. z 2005 r. Nr 228 poz. 1947 z pdzn. zm.)
Prawo geologiczne i gornicze — teren inwestycji potozony jest poza obszarami
gorniczymi na wyznaczonym w studium gminnym obszarze,
- wymagajacym przeprowadzenia scalen | podziatu nieruchomosci — nie dotyczy
terenu objetego wnioskiem,
- rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000m? - nie
dotyczy terenu objetego wnioskiem,
- przestrzeni publicznej — nie dotyczy terenu objetego wnioskiem.

2) Okreslenie potrzeby opracowania planu miejscowego W zwiazku z ustalonymi
w studium gminy obszarami:
- na ktorych umieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym — na terenie objetym wnioskiem — nie przewidziano potrzeby
opracowania planu miejscowego,
- na ktérych gmina zamierza sporzgdzic plan miejscowy, w tym wymagajacymi zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — nie dotyczy
terenu objetego wnioskiem,
- narazonymi na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych — nie dotyczy terenu
objetego wnioskiem,
- wymagajgcymi przeksztaicen, rehabilitacji lub rekultywacji — nie dotyczy terenu
objetego wnioskiem,
- terendw zamknietych i stref ochronnych — nie dotyczy terenu objetego wnioskiem.

3) nne wymagania wynikajace z przepisow prawa.

A/ Okreslenie potrzeby przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko — planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ moggcych
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znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko okreélonych rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko
(Dz.U. z 2010 r. Nr 213 poz.1397), dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
Srodowisko moze by¢ wymagane.

B/ Zachowanie wymogow ustawy z 21.03.1985 r. o drogach publicznych ( tj. Dz. U. z
2007 r. Nr 19 poz. 115 — z p6zn. zm.) tj. minimalnej odlegtoéci od drogi. Ustalenie linii
zabudowy dla projektowanej inwestycji nastgpito indywidualnie.

C/ Zachowanie warunkéw technicznych okreslonych przepisami i rozporzadzeniami
wykonawczymi ustawy z 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz.
1623 - z pdézn. zm.) a w szczegblnosci rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie jest mozliwe.

W niniejszej sprawie nie zachodzi potrzeba odstepstwa od przepiséw powyzszego
rozporzadzenia w usytuowaniu inwestycji w stosunku do granic dziatki.

D/ Ustalenie zakresu uzgodnien dla wnioskowanej inwestycji:

(1) W odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowos$ciach uzdrowiskowych,
zgodnie z odrgbnymi przepisami — inwestycja nie wymaga uzgodnienia.

(2) W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong konserwatorskg — inwestycja nie
wymaga uzgodnienia.

(3) W odniesieniu do obszarow pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portéw i przystani — inwestycja nie wymaga uzgodnienia.

(4) W odniesieniu do terendw gérniczych — inwestycja nie wymaga uzgodnienia.

(6) W odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
— inwestycja nie wymaga uzgodnienia.

(6) W sprawach ochrony gruntéw rolnych i leénych oraz melioracji wodnych
— inwestycja nie wymaga uzgodnienia.

(7) W odniesieniu do obszaréw pofozonych w granicach parku i jego otuliny
— inwestycja nie wymaga uzgodnienia.

(8) W odniesieniu do innych obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisdw
o ochronie przyrody — inwestycja nie wymaga uzgodnienia.

(9) W odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego lub obszaréw przylegtych
do ujetej w planie projektowanej inwestycji drogowej — inwestycja nie wymaga
uzgodnienia.

(10)W odniesieniu do realizacji zadan rzadowych i samorzadowych stuzgcych realizacji
celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim i powiatowym - inwestycja nie
wymaga uzgodnienia.

(11)W odniesieniu do:

a) przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania
ktérego organem wiasciwym jest marszatek wojewddztwa lub dyrektor regionalnego
zarzgdu gospodarki wodnej — inwestycja nie wymaga uzgodnienia,
b) obszardw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo
wodne (.. Dz. U. z 2012 r. poz.145), w zakresie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu — inwestycja nie wymaga uzgodnienia.

(12)Inne uzgodnienia, wymagane przepisami odrebnymi — inwestycja wymaga innych

uzgodnien.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

1) Analiza zabudowy, uzytkowania i zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.
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- zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego analizie poddano obszar oznaczony na
zataczniku graficznym do analizy — granice obszaru analizowanego obejmujg
teren w odlegtosci minimalnej 3-tnej szerokosci frontu dziatki objetej wnioskiem
o ustalenie warunkoéw zabudowy.

- W granicach obszaru poddanego analizie znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej. W obszarze analizowanym
znajduje sie cmentarz. Planowana inwestycja stanowi uzupetnianie istniejacego
zagospodarowania.

3. Funkcja cech zabudowy i zagospodarowania terenu objetego wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy.

Analiza objeto obszar w obrebie oznaczonym w czesci graficznej analizy, wyznaczony
W sposob okreslony wyzej w pkt. 2 pp.1

1. Funkgja zabudowy i zagospodarowania terenu

a. Linia zabudowy

- W obszarze analizowanym, budynki sgsiadujgce z planowana inwestycjg usytuowane sg
w odlegiosci od 3,0 do 12,0m od frontu nieruchomosci. Ustalenie linii zabudowy dla

projektowanej inwestycji nastgpito indywidualnie.

b. Wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki albo terenu:

- Wielkosc powierzchni planowane] zabudowy wynosi do 20% i miesci sie w istniejgcych
wskaznikach od 6% do 25%.

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowe;:

- W analizowanym obszarze wystepujg budynki o wysokosciach gornych krawedzi elewacji
frontowych budynkow wynoszacych od ok. 2 m do ok.12 m. Gorna krawedz elewacji frontowej
planowanego budynku bedzie sie miesci¢ w istniejgcych parametrach.

Szerokosc elewacii frontowey:

- Na obszarze analizowanym budynki posiadajg elewacje frontowe o szerokosciach od 3,0m
do 18,0m. Szerokos¢ elewacji frontowe] budynku 15,0m z tolerancjg 20% miesci sie w
istniejgcych parametrach.

Geometria dachu:

- W granicach analizowanego obszaru wystepujg budynki przekryte dachami wielospadowymi,
dwuspadowymi, jednospadowymi. W zwigzku z powyzszym ustala sie, ze geometria dachu
dla obiektu bedgcego przedmiotem inwestycji moze byC projektowana zgodnie z wnioskiem
inwestora.

analiza uzbrojenia terenu i okreslenie mozliwosci dostepu do sieci uzbrojenia, oraz drég

publicznych:
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- do wniosku o wydanie warunkow zabudowy zaigczono warunki dostawy energii elektrycznej,
wody, odbioru $ciekow wydane przez wiasciwych dysponentow sieci. Wniosek obejmuje
budowe bezodptywowego zbiornika na nieczystoéci ciekle. Odprowadzanie sciekow do
kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z powyzszym uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego. Teren objety wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma
zapewniong obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — gminnej poprzez droge wewnetrzng.

3) okreslenie potrzeby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne:

- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatki
oznaczone nr ewid. 1221/7, 1221/6, 1221/8, 1222/4, 1222/5, 1224/9, 1224/10, 1225/9,
1225/10, 1226/10, 1226/11, 1227/9, 1227/10, 3853/8, 3853/9 potozone w Staszowie nie
stanowg uzytkow rolnych. Teren inwestycji wyznaczony na zatgczniku graficznym obejmuje
obszar o powierzchni okoto 0,19 ha.

4) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- npa terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

5) analiza stosunkow wiasnosciowych:

- Nieruchomos¢ przeznaczona pod planowang inwestycje jest wiasnoscig inwestora.

Wyniki analizy

Analizg objeto obszar w obrgbie oznaczonym w czesci graficznej analizy, wyznaczony w sposob
okreslony wyzej w pkt. 2 pp.1

Reasumujgc — w sasiedztwie terenu zamierzonej inwestycji istniejg dziatki sgsiednie, dostgpne
z tej samej drogi publicznej, zabudowane w spostb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
planowanej inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji zabudowy, parametrow, cech i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Wyniki przeprowadzonej analizy urbanistyczno — architektonicznej pozwolity na okreslenie
zgodnych z wymogami art. 61 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, warunkow
realizacji inwestycji bedacej przedmiotem ustalenia lokalizacji w projekcie decyzji.

Analize sporzadzit mgr inz. arch. Jan Krawczyk posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr 108/75,
wpisany na liste Podkarpackiej Okregowej Izby Architektow pod numerem PK-0162.
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