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Staszow, dnia 10.04 .2012r.
IPP-11.6730.10.2012.VIII

DECYZJA Nr 47/2012
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 4, art. 61 art. 64
ustawy z 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 2003r Nr 80 poz. 717 — z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Staszéw ul. Opatowska 31 z dnia 08.03.2012r.,

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji obejmujgcej budowe budynku ustugowego — domu pogrzebowego
z prosektorium i kaplicg cmentarng oraz zbiornika na nieczystosci ciekte, na dziatce
oznaczonej nr ewid. 1221/7 i czesciach dziatek oznaczonych nr ewid. 1221/6,
1221/8, 1222/4, 1222/5, 1224/9, 1224/10, 1225/9, 1225/10, 1226/10, 1226/11,
122719, 1227/10, 3853/8, 3853/9 w Staszowie.

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy:
Zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wolno stojgcy parterowy budynek ustugowy — dom pogrzebowy
z prosektorium i kaplicg cmentarna, z mozliwoscig wykorzystania poddasza na
cele uzytkowe.

3. Ustalenia dotyczgce warunkéw | wymagan ksztaftowania tadu przestrzennego
(ustalone po analizie przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniami Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 i 1589):

Linie rozgraniczajgce teren zamierzonej inwestycji oznaczone literami
A B,C,D,E,F — A wykazano na zatgczniku Nr 1 do niniejszej decyzji.

Front nieruchomo$ci stanowi jej pétnocno — zachodnia granica z drogg
wewnetrzna.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku ustugowego 6,0m od frontu
nieruchomosci.

Wielkoé¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji do 20%.

Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 15,0m z tolerancjg 20%.
Wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej budynku ustugowego do 4,5m.
Wysokoéé budynku ustugowego w kalenicy do 8,0m od powierzchni terenu.
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Dach budynku ustugowego wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do
45°,
Glowna kalenica budynku ustugowego rownolegle lub prostopadle do frontu
nieruchomosci.
Zbiornik na nieczystosci ciekte szczelny, bezodptywowy.
Obiekty budowlane winny spetnia¢ wymagania rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22002 r. Nr 75,
poz. 690 z pézn. zm.).

. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Przedsigwzigcie inwestycyjne objete niniejszg decyzjg jest przedsiewzieciem
innym niz mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000, nie jest zwigzane bezposrednio
z ochrong tego obszaru i nie wynika z tej ochrony.

W Swietle art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 roku
O udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z pozn. zm.) realizacja tego
przedsigwziecia nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

W  zwigzku z powyzszym nie jest wymagane uzyskanie decyzji
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, o ktorej mowa
w art. 71 wiw ustawy.

Przedsigwzigcie inwestycyjne objete niniejszg decyzjg nie jest zaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2010
r. Nr 213 poz.1397).

Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie poza obszarem Natura 2000.

Teren przeznaczony pod inwestycie nie znajduje sie w zasiegu obszaru
chronionego w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz.U. 2 2009 r. Nr 151 poz. 1220 z pézn. zm.).

Teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje sie na terenie Jeleniowsko-
Staszowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (rozporzadzenie Wojewody
Swietokrzyskiego Nr 89/2005 z 14 lipca 2005r w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2005r. Nr 156, poz.1950
Z pozn. zm.).

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewnic ochrone zieleni. Realizacja
I eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew lub
krzewow. W przypadku wystepowania drzew i krzewdw na terenie objetym
wnioskiem, na ich usunigcie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie
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z wymogami art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. Dz.U. 22009 . Nr 151 poz. 1220 z pbézn. zm.)

Sposéb postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w Zwigzku
z realizacjg inwestycji, masami ziemnymi lub skalnymi (w tym gruzem),
wymaga uzgodnienia — zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
0 odpadach (Dz.U. z2010r. Nr 185 poz. 1243 z p6zn. zm.).

. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie przez droge wewnetrzng. Droga
wewnetrzna posiada dostep do drogi gminne;j — ul. Cmentarne;.

Wymagana ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z p6zn. zm.).

Zaopatrzenie w energie elektryczng oraz wode na warunkach okreslonych
przez:

- PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszéw Rejon Energetyczny Staszéw
o$wiadczeniem z dnia 17.02.2012 r. znak: RE3/ZP/118/2012,

- Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spétka Gminy
Z 0.0. w Staszowie pismem z dnia 03.02.2012 r. L.dz. 559/12.

Odprowadzenie $ciekéw zgodnie z pismem Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Spétka Gminy z o.0. w Staszowie z dnia
03.02.2012r. L.dz. 559/12, docelowo do kanalizacji sanitarne;.

Odpady state /komunalne/ winny by¢ gromadzone w pojemnikach do
Czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregowania. Wywoz odpadéw powinien byé realizowany przez jednostke
posiadajacg zezwolenie na takg dziatalno$é na terenie gminy w oparciu
0 zawartg z nig umowe.

Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowac z zachowaniem wymaganych
przepisami odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego
i nadziemnego. Warunki ewentualnego zblizenia lub przebudowy nalezy
uzyskac od wtasciwych zarzadcow sieci.

. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

Planowang inwestycje nalezy zaprojektowaé w SposOb uwzgledniajacy
ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

Zamierzona inwestycja nie moze powodowac:

a) pozbawienia:

- dostgpu do drogi publiczne;,
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- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkdw tgcznosci,
- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwo$ci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie,
C) zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej w niniejszej sprawie nie wystepuja.

Zatgcznik Nr 1 - graficzna czesc¢ niniejszej decyzji zawarta na kopii mapy zasadniczej
w skali 1 : 1000.

Zatgcznik Nr 2 — wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawierajace cze$é graficzng i opisowa.

Uzasadnienie:

Ustalone niniejsza decyzja wymagania dotyczace budowy budynku
ustugowego domu pogrzebowego z prosektorium i kaplicg cmentarng oraz zbiornika
na nieczystosci ciekte, na dzialce oznaczonej nr ewid. 1221/7 i czesciach dziatek
oznaczonych nr ewid. 1221/6, 1221/8, 1222/4, 1222/5, 1224/9, 1224/10, 1225/9,
1225/10, 1226/10, 1226/11, 1227/9, 1227/10, 3853/8, 3853/9 w Staszowie
stanowigce spetnienie zgdania zawartego we wniosku Gminy Staszéw zostaty
sporzgdzone w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ),
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy ( Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1589 z p6zn. zm.).

Whioskodawca przedtozyt wymagane dokumenty, wyszczegdinione w art. 52
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym decyzjg nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z czym, stosownie do przepiséw art. 59 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja wymaga
ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyz;ji.

Teren objety opracowaniem niniejszej decyzji nie posiada obowigzujgcego
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego i jest potozony poza
obszarem, dla ktérego zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy  Staszéw, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie obowiazkowo.
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Projektowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogacym znaczgco
wptywaé na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 poz.1397).

Nie znajduje sie takze w obszarze Natura 2000.

Realizacja inwestycji nie wymaga przeprowadzenia postgpowania, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na érodowisko ( Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn.
zm.).

Teren przeznaczony pod inwestycje nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz
zgodnie z wypisami z ewidencji gruntéw teren dziatek potozonych w Staszowie
oznaczonych nr ewid. 1221/7, 1221/6, 1222/4, 1224/9, 1225/9, 1226/10, 1227/9,
3853/8 oznaczony jest symbolem :Bz oraz teren dziatek potozonych w Staszowie
oznaczonych nr ewid. 1221/8, 1222/5, 1224/10, 1225/10, 1226/11, 1227/10, 3853/9
oznaczony jest symbolem: dr

Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata dokonana analiza warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Strony postepowania zostaly zawiadomione o zamiarze inwestora i nie wniosty
zastrzezen.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Jan Krawczyk, posiadajgcy uprawnie-
nia budowlane Nr 108/75, wpisany na liste Podkarpackiej Okregowej Izby Architek-
tow.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg o ustaleniu
warunkéw zabudowy.

Wygasniecie decyzji nastepuije, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe, a takze, gdy dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
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0Od ninieiszei decvzii sluzv stronom bprawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach za posrednictwem Burmistrza
Miasta i Gminv Staszéw w terminie 14-tu dni od datv iei doreczenia.

Otrzymuija;

1 (Gmina StaerAw
ul.Opatowska 31 STRZ
2R — 200 Staszéw +zat. Nr 12 BUR /S/%

2.pozostate strony postepowania
wedtug odrebnego rozdzielnika
pozostajgcego w aktach sprawy

R Decyzja staia sie ostatecznm
w dniu lﬂf/@,’w/gjﬁ
Steszow dnis /;072..?60/ L,

mecins. Romfrald Garczewski

Nie podlega oplacie skarbowe;j i -
zgodnie z art. 7 ust.3 P Sl Z up. BURMISTRZA
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej ' .

(Dz. U. 22006 r. Nr 225 poz. 1635 zpézn. zm)
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