Zalacznik nr 2 do Regulaminu

pierwszego przetargu pisemnego
nieograniczonego

na najem lokalu uzytkowego

polozonego w Staszowie przy ul. Rynek 1

W Z O RUMOWY NAJMU

lokalu uzytkowego polozonego w Staszowie przy ul. Rynek 1.

Zawarta W dNIU ...ceeeeecssescsssescssssssssssssssnns roku w Staszowie pomig¢dzy:
1.Gming Staszéw zwang w tresci umowy ,,Wynajmujacym”, NIP 866-160-87-31, REGON
830409749 reprezentowang przez Burmistrza Miasta i Gminy Staszow— Leszka Kopcia przy
kontrasygnacie Skarbnika Miasta i Gminy Staszow Henryki Skowron
a
2i criiesrnnnsessaisnssssssassassssssasns reprezentowanym Przez .........ccccoeo.... zwanym w tre$ci umowy
»Najemca”,
0 nastepujacej tresci:

Oswiadczenia Wynajmujacego.

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze :
a) jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem, potozonej w miejscowosci
Staszow przy ul. Rynek 1, na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 1706 o powierzchni
0,5527 ha.
b) dla nieruchomosci, o ktérej mowa w lit. a) prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Staszowie
w Wydziale Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta nr KI1A/00027085/0,
¢) w budynku o ktorym mowa w lit. a) wyodrgbniony jest lokal uzytkowy o powierzchni 381,28
m?, sktadajacy si¢ z korytarza o pow. 126,82 m?, dwoch sal restauracyjnych o pow. odpowiednio
31,95 m? oraz 33,70 m?, zaplecza o pow. 14,39 m?, pomieszczenia magazynowego o pow. 15,55 m?,
sali bankietowej o pow. 15,01 m? szatni o pow. 14,68 m?, trzech zapleczy kuchennych o pow.
odpowiednio 12,24 m?, 12,59 m?, 14,99 m?, WC o pow. 1,35 m? usytuowanych na parterze ww.
budynku oraz trzech korytarzy o pow. odpowiednio 3,79 m?, 8,06 m?, 10,93 m?, tazienki meskiej
o pow. 6,25 m?, fazienki damskiej o pow. 7,62 m?, komunikacji o pow. 2,01 m?, sanitariatu o pow.
6,54 m?, szatni o pow. 16,13 m?, pomieszczenia socjalnego o pow. 20,91 m?, dwoch pomieszczen
WC o pow. odpowiednio 1,89 m?, 1,92 m? oraz schowka o pow. 1,96 m? usytuowanych
w piwnicach ww. budynku.
Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania
z kotlowni zewng¢trznej.
d) nieruchomos¢ gruntowa, o ktérej mowa w lit. a) zabudowana budynkiem jest wolna od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich,
e) nieruchomos$¢ gruntowa, o ktérej mowa w lit. a) potozona jest w strefie ochrony konserwatorskie;j
uktadu urbanistycznego Staszowa — historycznego miasta lokacyjnego z XVI w.



Oswiadczenie Najemcy
§2

Najemca o$wiadcza, ze:

a) w lokalu, o ktorym mowa w §1 lit. c¢) prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ gospodarcza
gastronomiczna.

b) zapoznat si¢, ze stanem techniczno-sanitarnym, lokalu o ktorym mowa w § 1 lit. ¢) 1 nie wnosi
do nich zadnych uwag.

¢)po okresie obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest na zadanie Wynajmujgcego do
przywrocenia stanu poprzedniego lokalu.

d) w razie nie zastosowania si¢ do zapisow §2 lit. ¢) Najemca zrzeka si¢ roszczenia zwrotu kwoty
naktadoéw poniesionych na przedmiot naymu w wyniku prac remontowych, ktorych zakres Najemca
przedstawi przed podpisaniem umowy, celem uzyskania akceptacji Wynajmujacego.

Przedmiot i czas trwania umowy.
§3

1.Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal o ktorym mowa w § 1 lit. ¢) w celu
prowadzenia przez Najemc¢ dziatalnosci gospodarczej o ktorej mowa w § 2 lit. a), na czas jednego
roku tj. od................ do .o, r. z zastrzezeniem § 6 ust. 1, a Najemca zobowigzuje si¢
ptaci¢ Wynajmujacemu uméwiony czynsz, okreslony w § 5 umowy.
2.Przekazanie przedmiotu najmu nastagpi w dniu podpisania niniejszej umowy, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatacznik nr 1 do umowy.
3.Zwrot przedmiotu najmu nastagpi w ciggu 30 dni od dnia rozwigzania/ wygasniecia niniejszej
umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktorego wzor stanowi zatacznik nr 2 do
umowy.

Bezplatne uzywanie i Podnajem.

§4

1. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze odda¢ przedmiotu najmu, opisanego w § 1 lit.c,
osobom trzecim.
2.W przypadku oddania lokalu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze
najem wypowiedzie¢ bez zachowania termindw wypowiedzenia.
3.W przypadku, gdy w wyniku naruszenia przez Najemce¢ zakazu, o ktérym mowa w ust. 1,
Wynajmujacy poniesie szkode materialng, Najemca poniesie kar¢ umowng w wysokosci
2-krotno$ci kwoty miesigcznego czynszu netto, a jesli wysoko$¢ szkody bedzie wyzsza pokryje cala
szkode.

Czynsz.
§5
1.Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz najmu za przedmiot umowy
okreslony w § 3 ust.1, w kwocie netto................... ztotych.( stownie:.........ccceeeuveennnen. ztotych).

2.Do czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, doliczana bedzie kwota podatku VAT wedtug
obowigzujacej stawki.

3.Czynsz bedzie platny z gory do 15 dnia kazdego miesigca po wezesniejszym wystawieniu faktury
VAT przez Wynajmujacego, na konto bankowe PKO Bank Polski SA 61 1020 2629 0000 9702 0330
0787.

4.W przypadku nieuregulowania czynszu najmu w terminie wynikajacym z niniejszej umowy, beda
naliczane odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien op6znienia w dokonaniu zaptaty.



5.W przypadku opodzniania si¢ przez najemc¢ z platno$ciami wynikajacymi z niniejszej umowy,
wynajmujacy dokonane wplaty zaliczy w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe za opo6znienie,
nastgpnie na czynsz najbardziej zalegly, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i oplaty
biezace.

6.Za dzien zaplaty uznaje si¢ date¢ wplywu naleznos$ci wynikajacych z niniejszej umowy na
wskazany rachunek Wynajmujacego.

Prawa i obowiazki Wynajmujacego.
§6
1. W okresie obowigzywania niniejszej umowy Wynajmujagcy ma prawo ja wypowiedzied
z zachowaniem jednomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia w sytuacji:
a) gdy Najemca korzysta z przedmiotu najmu w celu innym niz okreslony w § 3 ust.1
umowy.
b) gdy Najemca zalega z zaptata czynszu za co najmniej dwa miesigce najmu
¢) gdy Najemca nie wykonuje obowigzkow, o ktorych mowa w § 7 umowy,
d) rozpoczgcia prac zwigzanych z rewitalizacja ,,Rynku”
2.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci:
a) za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania 1 elektrycznej spowodowanej dzialaniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity
wyZzszej,
b) za szkody w majatku Najemcy znajdujacym si¢ w lokalu lub poza lokalem oraz za
jakiekolwiek szkody wyrzadzone przez Najemce osobom trzecim.

Prawa i obowiazki Najemcy.

§7
1. W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca jest zobowigzany do :
a) zawarcia umowy na dostawe energii elektryczne;j,
b) zawarcia umowy na dostawe centralnego ogrzewania;
¢) zawarcia umowy na dostawe wody i odprowadzanie Sciekow;
d) zawarcia umowy na wywoéz nieczystosci statych;
e) zawarcia umowy na dostawe gazu;
f) w okresie obowigzywania umowy Najemca jest zobowigzany do opfacania podatku od
nieruchomosci, zgodnie z decyzja oraz innych optat zwigzanych z przedmiotem najmu;
g) do przeprowadzenia we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt wszelkich prac wykonczeniowych
1 adaptacyjnych oraz zwigzanych z wyposazeniem lokalu uzytkowego, w celu przystosowania go do
prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej;
h) dokonywania na swdj koszt biezacych napraw, remontow i1 konserwacji niezbednych do
utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, w tym wszelkich przegladow
wymaganych przepisami ustawy prawo budowlane;
1)w przypadku dokonywania remontu, uzyskania zgody Wynajmujacego oraz wymaganych
prawem, w tym prawem budowlanym pozwolen 1 zezwolen na dokonywanie tych prac;
j) zabezpieczy¢ lokal przed kradzieza i1 wlamaniem oraz do ewentualnego ubezpieczenia
wyposazenia lokalu wraz z towarem, skutki nie ubezpieczenia obcigzaja Najemce;
k) nie umieszcza¢ na budynku szyldow, neondw, reklam, spotow 1 innych oznaczen Najemcy oraz
0sob trzecich bez uprzedniej zgody Wynajmujacego;
))przy zakonczeniu niniejszej umowy do zwrotu w stanie niepogorszonym, przedmiotu najmu.



Zakonczenie umowy.
§8
1. Najemca zobowiazuje si¢ do oproznienia lokalu i wydania go Wynajmujacemu w terminie 30 dni
od dnia rozwigzania, wygasnigcia lub wypowiedzenia umowy.
2. Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej umowy nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce lub nieprzystapienia do spisania protokotu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego Najemce obcigzaja wszelkie konsekwencje wynikajace z tre$ci protokotu
podpisanego wytacznie przez Wynajmujgcego.
§9

W przypadku niewydania i nieoprdznienia lokalu w terminie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1,
Wynajmujacy nalicza¢ bedzie optate w wysokosci 50,00 zt (stownie: pigédziesieciu ztotych 00/100)
za kazdy dzien bezumownego korzystania z lokalu.

§10

Dore¢czenia
1. Wszelkie pisma dorgczane bedg stronom pod adres:
1) WYNAJMUIJACY- Urzad Miasta i Gminy w Staszowie, ul. Opatowska 31 28-200 Staszéw
2) NAJEMCA — oot
2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
Niedopethienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane pod adres okre§lony w ust. 1
uznaje si¢ za dorgczone.
3. Pismo przestane stronie pod adres, okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje si¢ za
dorgczone prawidtowo.
Postanowienia koncowe

§11
1. Najemca nie ma prawa rozwigza¢ bez wypowiedzenia ani wypowiedzie¢ niniejszej umowy, przed
uptywem terminu jej obowigzywania.
2.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci takiej
zmiany.
4. Wszelkie spory zwigzane z zawarciem 1 realizacja niniejszej umowy podlega¢ beda
rozstrzygnieciu przez wlasciwe dla miejsca potozenia przedmiotu najmu sagdy powszechne.
5. Umowa niniejsza zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Najemca za$ dwa Wynajmujacy.
ZALACZNIKI:
1. Protokét zdawczo-odbiorczego.
2. Wzo6r protokotu zdawczo odbiorczego (po zakonczeniu umowy).

WYNAJMUJACY NAJEMCA



