REGULAMIN
PIERWSZEGO PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
POELOZONEGO W STASZOWIE PRZY UL. RYNEK 1.
§1

Pierwszy przetarg pisemny nieograniczony na najem lokalu uzytkowego o powierzchni 381,28 m?,
mieszczacego si¢ w budynku zabytkowego Ratusza ul. Rynek 1, 28-200 Staszéw, potozonego na
dziatce Nr 1706 o pow. 0,5527 ha — obreb O1.
Nieruchomos$¢ powyzsza ujawniona jest w ksiedze wieczystej nr KI1A/00027085/0.
Nieruchomos¢ jest wolna od dlugéw, ciezardw i1 roszczen osob trzecich.

Sposdb zagospodarowania: prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej.

Powyzszy lokal sktada si¢ z korytarza o pow. 126,82 m? dwoch sal restauracyjnych o pow.
odpowiednio 31,95 m? oraz 33,70 m?, zaplecza o pow. 14,39 m?, pomieszczenia magazynowego
o pow. 15,55 m? sali bankietowej o pow. 15,01 m? szatni o pow. 14,68 m? trzech zapleczy
kuchennych o pow. odpowiednio 12,24 m?, 12,59 m?, 14,99 m?, WC o pow. 1,35m? usytuowanych
na parterze ww. budynku oraz trzech korytarzy o pow. odpowiednio 3,79 m?, 8,06 m?, 10,93 m?,
fazienki meskiej o pow. 6,25 m? tazienki damskiej o pow. 7,62 m?, komunikacji o pow. 2,01 m?
sanitariatu o pow. 6,54 m?, szatni o pow. 16,13 m?, pomieszczenia socjalnego o pow. 20,91 m?,
dwoch pomieszczen WC o pow. odpowiednio 1,89 m?, 1,92 m? oraz schowka o pow. 1,96 m?
usytuowanych w piwnicach ww. budynku.

Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania
z kottowni zewnetrzne;.

Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony : 1 rok.

§2
Oferty w formie pisemnej na wzorze stanowigcym Zalacznik Nr 1 do niniejszego regulaminu
w zamknigtych kopertach nie identyfikujacych oferenta, nalezy sklada¢ w terminie do 31 maja
2019 r. do godz. 10.00 w siedzibie Wynajmujacego tj. sekretariat Urzedu Miasta i Gminy
w Staszowie ul. Opatowska 31, 28-200 Staszow z dopiskiem ,PRZETARG NA NAJEM LOKALU
UZYTKOWGO POLOZONEGO W STASZOWIE PRZY UL. RYNEK 1”

§3
1.Przetarg przeprowadzony zostanie w trybie przetargu nieograniczonego pisemnego, w dniu 3
czerwca 2019r. o godz. 12-tej w siedzibie Urzedu Miasta 1 Gminy w Staszowie, przy ul.
Opatowskiej 31, 28-200 Staszow, sala 10a (parter).
2. Przetarg przeprowadzi Komisja powotana Zarzadzeniem Burmistrza Miasta 1 Gminy Staszow.

84
1. Cena wywotawcza na najem nieruchomosci wynosi 1200,00 zt miesi¢cznie oraz nalezny podatek
VAT.
2. Wadium stanowi 10% ustalonej ceny oraz podatku VAT i wynosi 147,60 zt.



§5
1. Warunkiem przystapienia do przetargu przez osoby fizyczne lub prawne jest:
1) wplata wadium w pienigdzu na konto Gminy Staszow PKO Bank Polski SA 22 1020 2629 0000
9402 0330 0860 najpozniej do dnia 29 maja 2019 r. Za datg wptacenia wadium uwaza si¢ wplyw
srodkow pienigznych na rachunek bankowy Gminy Staszow.
2) doswiadczenie w branzy gastronomicznej minimum 3 lata pracy lub prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w branzy gastronomicznej min. przez 1 rok ,
3) przedstawienie koncepcji prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej i pomyst na aranzacje
wnetrza przy jednoczesnym utrzymaniu zabytkowego charakteru obiektu,
4) przedstawienie koncepcji prowadzenia roOwniez innych form dziatalnosci w lokalu bedacym
przedmiotem przetargu (wystepy, koncerty, wystawy, imprezy itp.),
5) zlozenie oferty na formularzu wedlug wzoru okreslonego w Zalaczniku Nr 1 do niniejszego
regulaminu, ktora powinna zawierac:
a) imi¢ 1 nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe¢ (firm¢) i adres (siedzibe), adres do
korespondencji, telefon kontaktowy, faks, e-mail,
b) nr konta Oferenta, na ktére ma by¢ zwrdcone wplacone wadium,
¢) oferowana cena netto czynszu za najem lokalu (wyzszy niz cena wywolawcza);
d) dowdd wptlaty wadium,
e) dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w branzy gastronomicznej
minimum przez 1 rok, (np. wydruk z Centralnej Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej lub wydruk
pelny z Rejestru Przedsigbiorcow z Krajowego Rejestru Sadowego, itp.);
f) kopie potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatami Decyzji o nadaniu nr REGON 1 NIP;
g) w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w formie spotki cywilnej —
aktualna umowa spoiki cywilnej;
h) aktualne zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z platnosciami wg stanu na
date ogloszenia przetargu;
1) w przypadku ztozenia oferty przez pelnomocnika:
- osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza nalezy dotaczy¢ oryginat lub kopie
potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginalem petnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej
- osoby prawnej nalezy dotaczy¢ oryginat lub poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie
petnomocnictwa wlasciwego organu;
J) opis-koncepcja prowadzenia dzialalnoSci gastronomicznej i pomyst na aranzacje wnetrza
w lokalu bedacym przedmiotem przetargu;
k) opis- koncepcja prowadzenia rowniez innych dodatkowych form dziatalno$ci w lokalu bedacym
przedmiotem przetargu: wystepy, koncerty, wystawy, imprezy itp.;
1) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z dokumentacjg przetargowg i o akceptacji warunkow
przetargu
1) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z lokalizacja i stanem techniczno-sanitarnym lokalu oraz
o akceptacji warunkow i1 postanowien projektu umowys;
m) podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.
2.Zmiana tresci wzoru oferty na najem lokalu uzytkowego skutkuje odrzuceniem oferty.
3. Oferta nie moze by¢ zmieniona po terminie jej zloZenia.
4. Oferent moze zlozy¢ tylko jedna oferte na lokal uzytkowy.
5. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja cztonkami Komisji Przetargowej w takim



stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci Komisji Przetargowe;.
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1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.
2. Przetarg sktada si¢ z cze$ci jawnej 1 niejawne;.
3. Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnos$ci oferentow. W czesci jawnej Przewodniczacy
Komisji otwiera przetarg 1 przekazuje informacje zamieszczone w ogloszeniu o przetargu.
4. Komisja przetargowa podaje liczbe otrzymanych ofert.
5. Otwiera koperty z ofertami sprawdza dowody wplaty wadium, kompletnos¢ ofert i tozsamos¢
0s0b, ktore ztozyly oferty.
6. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg$ci niejawnej jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
b) zostaty zlozone po wyznaczonym terminie,
¢) nie zawierajga danych okreslonych wyzej dla oferty lub dane te sg niekompletne,
d) do ofert nie zatagczono dowoddéw wplaty wymaganego wadium,
e) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.
7. Przyjmuje wyjas$nienia i o§wiadczenia zglaszane przez oferentow.
8. Oglasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do cze¢$ci niejawnej przetargu.
9. Zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
10. W cze$ci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich, lub nie wybiera zadnej z nich.
11.Kryteria oceny ofert:
Oferta moze uzyska¢ maksymalnie 25 pkt., przyznawanych wg ponizszych kryteriow:
a) oferowana cena netto czynszu za najem lokalu — max.10 pkt
b) koncepcja prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej i pomyst na aranzacj¢ wnetrza - max. 10
pkt
¢) koncepcja prowadzenia innych dodatkowych form dziatalno$ci w lokalu bedacym przedmiotem
przetargu (wystepy, koncerty, wystawy, imprezy itp.) - max 5 pkt

Liczba punktéw przyznanych przez komisje przetargowa poszczeg6dlnym oferentom za kryterium
wysokosci czynszu liczona wedlug wzoru:
Czynsz

Czynsz max
gdzie:
Pe- punkty za czynsz;
Pmax — maksymalna mozliwa do uzyskania liczba punktéw za czynsz (10 pkt.)
Czynsz- oferowana kwota czynszu ocenianej oferty;
Czynsz max — Najwyzsza oferowana kwota czynszu sposrod ocenianych w cze$ci niejawnej ofert.

Liczba punktow przyznanych przez komisje przetargowa poszczegdlnym ofertom za pozostate

wskazane kryteria liczona jest wedlug wzoru:
Pczk

gdzie:

P- punkty za dane kryterium

Pezk — suma punktoéw przyznanych przez poszczegdlnych cztonkow komisji;
Le- liczba cztonkow komisji



12. W przypadku zlozZenia roéwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty,
13. Komisja zawiadomi oferentow, o ktérych mowa w pkt 12 o terminie dodatkowego przetargu
oraz umozliwi im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert,
14. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia
ceny powyze] najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien,
15. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywotawcze;j.
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1. Po przeprowadzonym przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokoét.
2. Protokotl z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy najmu.
3.Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.
4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po zamknigciu przetargu, nie pézniej niz w ciaggu 3 dni.
5. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet ceny
najmu lokalu uzytkowego.

§8
1. Na przeprowadzony przetarg mozna w ciggu 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu wnies$¢ skarge do Burmistrza Miasta 1 Gminy Staszow.
2. W przypadku wniesienia skargi organ wstrzymuje czynno$ci zwigzane z najmem lokalu.
3. Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 7 dni.
4. Organ moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtOrzenie czynno$ci przetargowych, lub
uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.
5. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrza Miasta i Gminy Staszow zawiadamia skarzacego i wywiesza
w swojej siedzibie na okres 7 dni informacj¢ o sposobie jej rozstrzygnigcia.
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W przypadku nie zaskarzenia czynno$ci przetargowej informacja o wyniku przetargu zostanie
poddana do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
1 Gminy w Staszowie oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej www.bip.staszow.pl przez
7 dni.

§10
Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dhluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.
Zawiadomienie oferentéw o wynikach przetargu moze odby¢ si¢ drogg elektroniczna.
Zawiadomienie oferenta, ktory wygrat przetarg, okreslajagce termin i miejsce zawarcia umowy,
powinno nastapi¢ najpozniej w ciggu 14 dni od daty zakonczenia przetargu.

§11
1. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego, w wyniku przeprowadzonego przetargu, nastapi
najpozniej w terminie 21 dni od daty zakonczenia przetargu. Wyznaczony termin zawarcia umowy
najmu nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia. WzOor umowy najmu
lokalu uzytkowego stanowi zalacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.
2. Osoba, ktora wygrata przetarg przy podpisaniu umowy winna okaza¢ dowdd osobisty. Wymog
niniejszy dotyczy rowniez pelnomocnikow.
3. Pelnomocnik osoby fizycznej prowadzacej dziatalno§¢ gospodarcza przed podpisaniem umowy
powinien dostarczy¢ pelnomocnictwo lub poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie
pelnomocnictwa do zawarcia umowy najmu lokalu potozonego w Staszowie przy ul. Rynek 1.



4. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu osoby prawnej przed podpisaniem umowy powinien
dostarczy¢ oryginat lub poswiadczona za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ pelnomocnictwa
wlasciwego organu.
5. Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
6. Cena osiagnieta w przetargu, bedzie stanowi¢ miesi¢czny czynsz netto najmu lokalu.
7.Do kwoty czynszu doliczony bedzie podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki.
8. Najemca jest zobowigzany do zaplaty czynszu za najem z géry w terminie do 15 dnia kazdego
miesigca.
9. Najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od poczatku obowigzywania
umowy.
10.Wszelkie naktady celem przystosowania lokalu do prowadzenia dziatalnosci nie bgda podlegaé
ZWrotowi.
11.0procz czynszu, Najemca bedzie zobowigzany do:
- zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej,
- zawarcia umowy na dostaw¢ centralnego ogrzewania;
- zawarcia umowy na dostawe wody i1 odprowadzanie Sciekow;
- zawarcia umowy na wywoz nieczystosci statych;
- zawarcia umowy na dostawe gazu;
- w okresie obowigzywania umowy Najemca jest zobowigzany do oplacania podatku od
nieruchomosci, zgodnie z decyzja oraz innych optat zwigzanych z przedmiotem najmu;
- do przeprowadzenia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkich prac wykonczeniowych
1 adaptacyjnych oraz zwigzanych z wyposazeniem lokalu uzytkowego, w celu przystosowania go do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej;
- dokonywania na swoj koszt biezacych napraw, remontdw i konserwacji niezbednych do
utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, w tym wszelkich przegladow
wymaganych przepisami ustawy prawo budowlane;
- w przypadku dokonywania remontu, uzyskania zgody Wynajmujacego oraz wymaganych
prawem, w tym prawem budowlanym pozwolen i zezwolen na dokonywanie tych prac;
- zabezpieczy¢ lokal przed kradzieza 1 wlamaniem oraz do ewentualnego ubezpieczenia
wyposazenia lokalu wraz z towarem, skutki nie ubezpieczenia obcigzaja Najemce;
- nie umieszcza¢ na budynku szyldéw, neondw, reklam, spotéw i innych oznaczen Najemcy oraz
0s0b trzecich bez uprzedniej zgody Wynajmujacego;
- przy zakonczeniu niniejszej umowy do zwrotu w stanie niepogorszonym, przedmiotu najmu.
12. Na najemcy cigzy obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organow
w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnos$ci.

§12
Jezeli osoba ustalona jako najemca nie przystagpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy,
w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w §11 regulaminu, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

§13
1.Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Burmistrz Miasta i Gminy Staszow
moze podja¢ decyzje o ogloszeniu nastepnego przetargu w terminie nie krotszym niz 21 dni, liczac
od dnia jego zamknigcia. Jezeli drugi przetarg nie zakonczy si¢ wylonieniem najemcy, Burmistrz
Miasta i Gminy StaszOw nie ma obowigzku organizowania dalszych przetargéw, a lokal moze by¢
oddany w najem w drodze negocjacji.



2.Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego w drodze negocjacji nastepuje wtedy, gdy strony
dojda do porozumienia co do wszystkich jej postanowien, ktére byly przedmiotem negocjacji.

§14
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie
wptyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikow nie zaoferowal ceny wyzszej od wywotawczej,
a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

§15
W przypadku zaistnienia uzasadnionych powodow Burmistrz Miasta i Gminy Staszow zastrzega
sobie prawo odwotania przetargu, badz zamknig¢cia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.
§16
Kazdy z oferentow jest zwigzany trescig niniejszego regulaminu.
§17
W sprawach nieregulowanych niniejszym regulaminem, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia  1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z 2018r. poz. 2204 ze zm) oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzenia przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2014r., poz. 1490),
a takze Kodeksu Cywilnego.

BURMISTRZ
mgr Leszek Kope¢



