UCHWALA NR XLIX/400/2021
RADY MIEJSKIEJ W STASZOWIE

z dnia 20 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Staszow na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust 112 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku poz. 1372) w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020 roku poz. 61111) Rada Miejska w Staszowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Staszow na lata 2021-
2025" stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Staszow.

§ 3.

Traci moc uchwata Nr LVII/491/18 Rady miejskiej w Staszowie zdnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Staszéw na lata 2018-2022.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Staszowie

Ireneusz Kwiecjasz
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Uzasadnienie do uchwaly Nr XLIX/400/2021
Rady Miejskiej w Staszowie
z dnia 20 sierpnia 2021 r.

Nowelizacja ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, ktoéra weszta w zycie 21 kwietnia 2019 r. wprowadzita zmiany w zakresie
gospodarki zasobami komunalnymi. Zmiany te spowodowaty konieczno$¢ podjecia uchwaty Rady Miejskiej
dostosowujacej programy gospodarowania meszkaniowym zasobem Gminy Staszo6w do zgodno$ci
z aktualnym brzmieniem ustawy.

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2021 r., poz. 11 i poz. 1243.
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr X1.1X/400/2021
Rady Miejskiej w Staszowie

z dnia 20 sierpnia 2021roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STASZOW NA LATA 2021-2025

Rozdzial I
Wprowadzenie
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Staszéw na lata 2021-2025 okresla
kierunki dziatania Miasta i Gminy Staszéw w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym w celu
usprawnienia systemu zarzadzania tym zasobem w latach 2021 - 2025. Ma na celu, poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, co w konsekwencji przetozy si¢ na
polepszenie warunkéw mieszkaniowych. Ww. Program opracowany zostaje na okres pigciu lat, aby umozliwic
wdrozenie wszystkich zatozen Programu w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
Rozdzial I1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.
1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Staszéw tworzg lokale potozone w budynkach stanowiacych w catosci wlasnosé
Gminy Staszow oraz lokale w budynkach stanowiacych wspdtwilasnos¢ Gminy Staszéw.
1.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Staszéw - stan na dzien 31.12.2020 r. - wchodzi 269 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 10018,44 m?, w tym:

* 101 lokali o facznej powierzchni 4483,76 m* w budynkach stanowigcych 100 % wtasno$ci Gminy

Staszow,
* 166 lokali o acznej powierzchni 5534,68 m? w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy
Staszow,
* 1 lokal chroniony o tacznej powierzchni 47,43 m?,
* 1 kontener mieszkalny o tgcznej powierzchni 26,00 m?2.

1.2.Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego w poszczeg6lnych latach, obrazuje tabela nr 1.

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach
ROK 2021 2022 2023 2024 2025
Liczba lokali mieszkalnych 269 267 265 325 (w tym 320
Mieszkania (w tym
SIM SMS) | Mieszkania
SIM SMS)

Tabela nr.1 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Staszow na lata 2021-2025.

1.3. Prognoze wielkoSci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:
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* sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
* adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne (lokale uzytkowe, pustostany),
* podziat mieszkan na mniejsze,
* polaczenie lokali,
* planach inwestycyjnych.
Wyzej okreslone dane majg charakter jedynie szacunkowy.
2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Staszéw uzalezniony jest od roku budowy, ich
utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.
Strukture wiekowa lokali stanowiacych wlasnos¢ Gminy Staszéw obrazuje tabela nr 2 wg stanu na dzien 31.12.

2020r.

Liczba lokali w budynkach wybudowanych w poszczegoélnych latach
1900-1920 1921-1940 1941-1960 1961-1980 Powyzej 1980
Liczba lokali 26 15 9 24 29
Procentowy 25,24% 14,56 % 8,74% 23,30% 28,16%
udzial ilosci
lokali
Razem 103

Tabela nr 2. Struktura wiekowa lokali stanowiqcych wlasnos¢ Gminy Staszow.

Strukture wiekowa lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy Staszow obrazuje tabela nr 3 wg

stanu na dzien 31.12.2020r.

Liczba lokali w budynkach wybudowanych w poszczegélnych latach
1900-1920 1921-1940 1941-1960 1961-1980 Powyiej 1980
Liczba lokali 14 21 10 82 39
Procentowy 8,43% 12,65% 6,03% 49,40% 23,49%
udzial ilosci
lokali
Razem 166

Tabela nr 3. Struktura wiekowa lokali w budynkach stanowiqcych wspoétwlasnosé Gminy Staszow.

Z ogolnej liczby lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy Staszéw cze$¢ lokali posiada infrastrukture
techniczng:

centralne ogrzewanie — 72,49 % lokali

instalacja elektryczna — 100 % lokali

instalacja gazowa — 54,65 % lokali

instalacja wodno - kanalizacyjna — 96,28 % lokali

lazienka i wc w obrebie mieszkania — 68,40 % lokali

wc w obrebie mieszkania — 3,72 % lokali.
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Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow

techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych.

i lokali z podzialem na kolejne lata.

Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan

Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, dlatego w pierwszej kolejnosci

wykonywane sq prace zmierzajace do poprawy konstrukcji budynkéw, remont pokrycia dachowego, wymiana

stolarki okiennej i drzwiowej, poprawa ogélnego wygladu budynkéw (odnowienie elewacji i klatek

schodowych) oraz remonty i wykonanie instalacji technicznych.

Kolejno$¢ oraz ilo$¢ przeprowadzonych prac uzalezniona jest od wynikdw kontroli okresowych

przeprowadzonych zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

(tj. Dz.U. z 2020.1333 z poéZniejszymi zmianami), biezacych potrzeb eksploatacji jak réwniez Srodkéw

finansowych przeznaczonych na ten cel.

Plan remontéw i modernizacji budynk6w i lokali w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela nr 4.

Rok Wykaz remontéw Koszt w z1
Wartos¢ ogotem 200.000
w tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru, 10.000
- wymiana pokrycia dachowego wraz z remontem komindéw oraz wykonanie 50.000
wentylacji wywiewnej w WC w budynku polozonym w miejscowosci
2021 | Wisniowa 108,
- wymiana instalacji zimnej i cieptej wody — I etap piwnice w budynku 20.000
potozonym w Staszowie przy ul. Jana Pawta IT 17,
- wykonanie instalacji gazowej wraz z instalacjg centralnego ogrzewania oraz 18.000
montazem dwufunkcyjnego kotta gazowego w lokalu nr 2 polozonym w
Staszowie przy ul. Krakowskiej 9a,
- wymiana pokrycia dachowego wraz z remontem kominéw budynku 60.000
polozonego w Staszowie przy ul. Koscielnej 5a,
- remont stropu w lokalu potozonym w Staszowie przy ul. Rynek 17/5, 20.000
- sukcesywna wymiana stolarki budowlanej w zasobach gminy 22.000
Warto$¢ ogotem 200.000
w tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
- wykonanie elewacji budynku potozonego w Staszowie przy ul. Szpitalnej 37 140.000
2022 | (dwie $ciany)
- docieplenie stropu, wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych 50.000
w budynku potozZonym w miejscowos$ci Dobra 52 a
Warto$¢ ogotem 200.000
w tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
2023 |- wykonanie elewacji budynku potozonego w Staszowie przy ul. Szpitalnej 37 150.000
(dwie Sciany)
- wykonanie elewacji wraz z dociepleniem budynku potozonego w Staszowie 40.000
przy ul. KoScielnej 5a
Warto$¢ ogotem 200.000
w tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
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- wykonanie elewacji wraz z dociepleniem budynku potozonego 60.000
w miejscowosci Sztombergi 54
- wykonanie elewacji wraz z dociepleniem budynku polozonego w Staszowie 60.000
przy ul. Przejazdowej 10

2024 |- malowanie klatki schodowej oraz remont lazienek w budynku potozonym 35.000
w Staszowie przy ul. Czystej 5
- wymiana pokrycia dachowego oraz malowanie korytarza w budynku 35.000
potozonym w Staszowie przy ul. Szpitalnej 37B
Warto$¢ ogotem 200.000
w tym:
- opracowanie dokumentacji technicznej i koszty nadzoru 10.000
- wymiana pokrycia dachowego na budynku potozonym w Staszowie przy ul. 25.000
Armii Krajowej 17

2025 |- wykonanie elewacji budynku polozonego w Staszowie przy ul. Kolejowej 38 40.000
- remont szeSciu lazienek wraz z czeSciowa wymiana pionéw wodno- 30.000
kanalizacyjnych w budynku potozonym w Staszowie przy ul. Jana Pawta IT 17,
- wykonanie elewacji budynku potozonego w Staszowie przy ul. Koscielnej 17 25.000
(ostania $ciana),
- wykonanie elewacji wraz z dociepleniem budynku potozonego w Staszowie 30.000
przy ul. Szpitalnej 37B,
- wykonanie elewacji wraz z dociepleniem (dwie $ciany) budynku potozonego 40.000
w Staszowie przy ul. Wschodniej 3

Tabela nr 4. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w poszczegdlnych latach.
Plan remontéw uwzglednia przyjete zalozenia dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu
i podniesienia standardu mieszkar.

Wydatki planowane na remonty w latach 2021-2025 przedstawione zostaty w tabeli nr 4.
Najwieksze $rodki finansowe przeznaczone zostana na remonty i wymiane dachéw, wykonanie elewacji.
Pozostate srodki zostang przeznaczone na wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie dokumentacji

technicznej oraz inne zadania okreslone w tabeli nr 4.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w poszczegélnych latach.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz najemcow
w przypadkach uzasadnionych interesem gminy w oparciu o Uchwatg Nr XXXIX/383/13 Rady Miejskiej
w Staszowie z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnosé
Gminy Staszow.

Prognozg sprzedazy mieszkan sporzadzono na podstawie liczby sprzedanych lokali w latach 2017-
2020.
W latach 2017-2020 sprzedano 6 lokali. Srednio rocznie wpltywa okoto 2-3 wnioski o wykup lokali
mieszkalnych, zatem mozna uznaé, ze taka liczba zgloszonych wnioskéw o wykup zajmowanych lokali

uprawnia do planowania sprzedazy na poziomie okoto 2- 3 mieszkan rocznie.
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Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.
1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ powinna do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy
pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym
oraz umozliwity pozyskanie srodkdow na remonty lokali i budynkow.
2. Burmistrz Miasta i Gminy Staszoéw ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujagcych w tym zakresie
przepisow prawa.
3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy obejmuje stawke
bazowa podwyzszona o czynniki podwyzszajace lub obnizong o czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu
7z zastrzezeniem ust 4. ponizej.
1) czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu, powodujace podwyzszenie stawki czynszu:
- potozenie lokalu w budynku na terenie miasta — 10%
- polozenie lokalu na I lub II pigtrze — 5%
- wyposazenie lokalu w instalacj¢ gazowa — 5 %
- centralne ogrzewanie z kotlowni lokalnej- 20%
2) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, powodujace obnizenie stawki czynszu:
- fazienka poza lokalem — 20%
- brak kanalizacji — 10%
- polozenie lokalu w budynku o ztym stanie technicznym - 10%
3) wysoko$¢ czynszu w przypadku najmu socjalnego nie moze przekracza¢ 50% stawki czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. Dla stawki czynszu za najem socjalny nie stosuje si¢
czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkows lokalu.
4. Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy tylko z tytulu jednego czynnika, w przypadku, gdy
dochdd za okres 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w dniu rozpatrywania wniosku nie przekracza:
- 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Burmistrz. Wykonanie okreslonych czynno$ci
zarzadzania moze powierzy¢ uprawnionemu do tego podmiotowi.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczego6lno$ci prowadzenie spraw zwigzanych

z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych
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z najmem lokali, prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu mieszkaniowego,
prowadzenie spraw remontowych, windykacje¢ naleznosci gminnych, dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz
prowadzenie spraw o eksmisje z tego zasobu.

W ramach zarzadzania wykonywane sg rowniez czynno$ci zmierzajace do utrzymania zasobu komunalnego
W stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2020.1333 z pdzniejszymi zmianami) w ramach zarzadzania przeprowadzane s3 co najmniej raz na 5 lat
kontrole okresowe polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego oraz okresleniu stanu przydatnosci do
uzytkowania budynku wraz z urzadzeniami i instalacjami. Ponadto wykonywane sa coroczne kontrole

sprawdzajace stan techniczny przewodow kominowych oraz instalacji gazowych.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025.
Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 sa wpltywy z tytutu najmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz $rodki budzetowe gminy.
W poszczegoélnych latach wpltywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych szacunkowo beda
ksztaltowac si¢ na poziomie 444 000,00 zt rocznie.
Uzupetniajace zroédto finansowania mogg by¢ $rodki uzyskane w ramach programéw rzadowych popierania
budownictwa mieszkaniowego.
Rozdziat VIII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym

ze wspoltwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

Biorac pod uwage wydatki z lat poprzednich planowane koszty utrzymania zasobu Gminy Staszow

przedstawione zostaly w tabeli nr 5.

Lp. Wyszczegblnienie Wydatki w kolejnych latach w tys. zi Lacznie
2021 2022 2023 2024 | 2025

1 Koszty biezacej eksploatacji 282 290 297 306 312 1487

2 Koszty remontéw oraz modernizacji 155 200 200 200 100 855
lokali i budynkéw zasobu Gminy

3 Koszty zarzadu i utrzymania 460 465 472 478 482 2357
nieruchomosci wspolnych

4 Naktady inwestycyjne zwigzane z W zaleznosci od pozyskanych $rodkow -
adaptacja i budowa lokali mieszkalnych zewnetrznych

5 Lacznie 897 955 969 984 894 4699

Tabela nr 5. Przewidywane koszty na utrzymanie mieszkaniowych zasobow Gminy w latach 2021— 2025.
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Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, nalezy dazy¢ do
sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatlem gminy.
W przypadku remontow budynkéw i lokali, z ktorymi wiaze si¢ koniecznos¢ przydzielenia lokalu zamiennego
na czas remontu proponowany przez gming¢ lokal powinien znajdowaé si¢ w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci oraz spetnia¢ inne okre§lone Ustawa warunki lokalu zamiennego.
W celu efektywnego wykorzystania jak rowniez racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy nalezy wickszg wage zwrdci¢ na zamiang lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
i mozliwosci ptatniczych najemcow.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stosowaé zamiane lokali wigkszych na mniejsze, posiadajace obnizony
standard wyposazenia, w przypadku oséb posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych.

Nalezy umozliwi¢ dokonywanie zamian mi¢dzy lokatorami, zwtaszcza w sytuacji, gdy lokator posiadajacy
zadhuzenie z tytutu optat czynszowych zamierza zamieni¢ mieszkanie na mniejsze.

Strony zamiany spetniajg kryteria okreslone przepisami prawa w sprawie przyznania lokalu z zasobow Gminy.
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