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I. WSTEP

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowiq przepisy art. 25 ust. 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2021
roku, poz. 1899 ze zmianami).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:
1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste wraz ze wskazaniem:
a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,
b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,
¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;
2. Prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz oplat z tytutu trwalego
zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytulu
trwatego zarzadu nieruchomosci;
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Staszéw zostal opracowany
na lata 2022 -2024, gdzie pierwszy rok tego planu uwzglednia budzet Gminy przyjety na 2022 rok.

II. ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI GMINY STASZOW

1. Gminny zaséb nieruchomosci

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021 roku, poz. 1899 ze zmianami). do gminnego zasobu nieruchomosci nalezq
nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasob nieruchomos$ci gruntowych gminy Staszow tworza dziatki stanowigce wilasno$¢ gminy
oraz grunty w uzytkowaniu wieczystym.

L.aczna powierzchnia gruntdw w zasobie gminnym na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosi 695,5606 ha
w tym powierzchnia gruntow stanowigcych wilasno$¢ Gminy Staszow wynosi 674,7252 ha,
natomiast powierzchnia gruntéw w uzytkowaniu wieczystym 20,8354 ha.

Zestawienie nieruchomosci zasobu o ktérym mowa w art. 25 ust. 2a pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami prezentuje tabela nr 1 sporzadzona zgodnie z danymi
na dzien 31 grudnia 2021 roku.



2. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste

Poza gminnym zasobem nieruchomos$ci pozostaja grunty, ktore sa wilasnoScia gminy Staszow,
ale zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste. tf.gczna powierzchnia gruntow z oddanych
w uzytkowanie wieczyste na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosi 36,4181 ha, w tym 11,6005 ha
zostatlo oddanych osobom fizycznym, a 10,3987 ha osobom prawnym, natomiast 14,4189 ha
gruntow zostato oddanych w uzytkowanie wieczyste Polskiemu Zwigzkowi Dziatkowcéw w celu
utworzenia i utrzymania rodzinnych ogrodow dziatkowych.

Szczegblowe zestawienie prezentujace polozenie, powierzchnie oraz sposéb zagospodarowania
tych nieruchomosci prezentuje tabela nr 2 sporzadzona zgodnie z danymi na dzien 31 grudnia 2021
roku.

3. Zaséb budynkow i lokali.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Burmistrz. Wykonanie okreSlonych
czynnosci  zarzadzania zostalo powierzone Przedsiebiorstwu Gospodarki ~Komunalnej
i Mieszkaniowej w Staszowie Spotka gminy z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci prowadzenie spraw
zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych oplat zwigzanych z najmem lokali, prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej
i finansowej zasobu mieszkaniowego, prowadzenie spraw remontowych, windykacje naleznosci
gminnych, dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje z tego zasobu.

W ramach zarzadzania wykonywane sg rowniez czynnosci zmierzajace do utrzymania zasobu
komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia.

Gmina Staszéw posiada w swoim zasobie nieruchomos$ci zabudowane budynkami, a takze
samodzielne lokale. Wsr6d nich sg zaréwno budynki i lokale o funkcji uzytkowej jak i mieszkalnej.
W okresie obowigzywania planu planuje sie stopniowe zwiekszanie zasobu budynkow i lokali
mieszkalnych w zwigzku z tym, ze gmina Staszow wraz z Krajowym Zasobem Nieruchomosci oraz
innymi gminami utworzyla spotke w ramach spotecznych inicjatyw mieszkaniowych SIM SMS
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w Jedrzejowie, ktdrej zadaniem jest
budowanie mieszkan i ich eksploatacja na zasadach najmu ze stopniowym dojsciem do wiasnosci.
W pierwszym etapie zostanie utworzony jeden budynek mieszkalny mieszczacy 28 lokali
mieszkalnych.

a) Zaséb lokali uzytkowych

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku gmina Staszow posiada w swoim zasobie 27 lokali
uzytkowych. Szczegbtowe dane dotyczace ich potozenia oraz powierzchni zawiera ponizsza tabela.

Budynki i lokale stanowiace w 100 % wlasno$¢ gminy Staszéw

Lp. Adres Nieruchomosci Pow1erthn1a uzytkowa lokali Liczba lokali (szt.)
uzytkowych (m?)
1 |Staszdéw, ul. Szpitalna 37 380,70 1




2 |Dobra 52 222,89 3
3 |Ogledéw 101 179,43 2
4 |Sielec 37 97,50 1
5 |Wola Osowa 22 86,40 1
6 |Staszow, ul. Rynek 1 1290,18 3
7 |Staszow, ul. Szkolna 14 (B) 128,50 1
8 |Staszdw, ul. Szkolna 14 (D) 236,30 3
9 |Staszow, ul. Parkowa 10 161,63 1
10 |Grzybow 295,80 1
11 |Krzywolecz 73,70 1
12 |Woélka Zabna 73,70 1
13 |Wisniowa 113 (baza noclegowa) 224,20 1
14 |Wisniowa 111 (Patac) 653,50 2

Razem 4104,43 22

Lokale w budynkach stanewiacych wlasnoes¢ gminy Staszéw we Wspélnotach Mieszkaniowych oraz
lokale w budynkach stanowiacych wspélwlasnos¢ gminy Staszéw i osob prywatnych

Powierzchnia uzytkowa lokali

Lp. | Adres nieruchomosci gminnych (m?) Liczba lokali (szt.)
1 |Staszéw, ul. Jana Pawla II 10 193,05 2
2 | Staszow, ul. Jana Pawla II 17 229,70 2
3 | Staszéw, ul. Szkolna 14 (A) 57,00 1
Razem 479,75 5

b) Zaséb lokali komunalnych (mieszkalnych)

Wedhug stanu na dzient 31 grudnia 2021 roku gmina Staszéw posiada w swoim zasobie 270 lokali

mieszkalnych.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace potozenia i powierzchni lokali komunalnych bedacych

w zasobie gminy Staszéw wedlug danych na dzien 31 grudnia 2021 roku.

Budynki i lokale stanowiace w 100 % wlasno$¢ gminy Staszéw

Powierzchnia uzytkowa lokali

Lp. Adres Nieruchomosci mieszkalnych(m?) Liczba lokali (szt.)
1 |Staszow, ul. Armii Krajowej 1 41,20 1
2 | Staszow, ul. Armii Krajowej 17 43,40 1
3 |Staszow, ul. Czysta 5 193,74 7
4 | Staszéw, ul. Dluga 51 302,78 4




5 | Staszow, ul. Kolejowa 10 204,30 4
6 |Staszow, ul. Kolejowa 38 201,85 5
7 | Staszow, ul. KoScielna 5 a 89,63 3
8 |Staszéw, ul. KosScielna 15 308,80 6
9 |Staszdw, ul. Opatowska 5 58,00 1
10 |Staszéw, ul. Opatowska 15 108,00 2
11 |Staszéw, ul. Opatowska 29 58,80 1
12 |Staszéw, ul Przejazdowa 10 91,38 2
13 |Staszéw, ul. Szpitalna 37 927,30 18
14 |Staszéw, ul. Szpitalna 37 a 224,04 12
15 |Staszéw, ul. Szpitalna 37 b 92,39 4
16 |Staszow, ul. Wesota 5 101,4 4
17 |Dobra 52 A 210,6 5
18 |Dobra 52 85,00 2
19 |Laziska 31 199,20 1
20 |Ogledéw 101 111,20 2
21 |Sielec 37 84,51 1
22 |Sztombergi 54 158,17 2
23 |Wisniowa 108 111,03 2
24 | Wola Wisniowska 1 75,00 1
25 | Wola Osowa 22 277,70 9
26 | Wisniowa Poduchowna — kontener 26,00 1
27 | Wigzownica-Kolonia 91 98,34 2
28 |Staszow, ul. Szkolna 14 (C) 41,00 1
Razem 4524,76 104

Lokale w budynkach stanewiacych wlasnos¢ gminy Staszéw we Wspélnotach Mieszkaniowych oraz
lokale w budynkach stanowiacych wspélwlasno$¢ gminy Staszéw i osob prywatnych

Powierzchnia uzytkowa lokali

Lp. | Adres nieruchomosci gminnych (m?) Liczba lokali (szt.)
1 |Staszow ul. 11-go Listopada 35 46,83 1
2 |Staszow, ul. Jana Pawla II 2 37,30 1
3 | Staszow, Jana Pawta II 7 82,54 2
5 | Staszow, ul. Jana Pawta II 12 45,50 1
6 |Staszow, ul. Jana Pawla II 14 39,90 1
7 Staszéw, ul. Jana Pawtla II 16 (¥ lokalu 22.75 1

mieszkalnego)




8 |Staszéw, ul. Jana Pawta II 17 1032,22 50
9 | Staszdw, ul. Kilinskiego 12 44,84 1
10 | Staszéw, ul. Kolejowa 15 39,34 1
11 | Staszéw, ul. KoHataja 6 476,56 8
12 | Staszow, ul. KosScielna 3 29,82 1
13 | Staszéw, ul. Koscielna 17 321,75 7
14 | Staszéw, ul. Koscielna 17 a 111,50 2
15 | Staszéw, ul. Krakowska 8 90,76 2
16 |Staszow, ul. Krakowska 9 a 92,36 2
17 |Staszoéw, ul. Krakowska 34 43,59 1
18 | Staszdw, ul. Langiewicza 5 58,20 1
19 |Staszéw, ul. Mickiewicza 20 30,00 1
20 |Staszow, ul. Mickiewicza 22 118,30 3
21 |Staszow, ul. Mickiewicza 42 60,19 1
22 | Staszow, ul. Niepodlegtosci 5 41,98 1
23 | Staszow, ul. Niepodleglosci 11 91,63 2
24 | Staszow, ul. Nowa 8 128,80 3
25 | Staszow, ul. Opatowska 20 35,24 1
26 | Staszow, ul. Partyzantow 3 30,40 1
27 | Staszow, ul. Poprzeczna 12 37,19 1
28 | Staszow, ul. Rakowska 32 52,20 1
29 |Staszow, ul. Rynek 4 62,00 2
30 |Staszow, ul. Rynek 7 A 31,20 1
31 |Staszow, ul. Rynek 10 21,70 1
32 | Staszow, ul. Rynek 17 102,24 2
33 |Staszow, ul. Rynek 20 26,80 1
34 |Staszow, ul. Rynek 28 A 157,77 5
35 |Staszow, ul. Rytwianska 6 68,22 1
36 |Staszow, ul. Rytwianska 11 250,71 6
37 |Staszow, ul. Rytwianska 22 71,48 2
38 |Staszow, ul. Rytwianska 26 60,39 2
39 |Staszow, ul. Rytwianska 32 88,44 2
40 |Staszéw, ul. Sienkiewicza 1 494,50 17
41 |Staszéw, ul. Sienkiewicza 1 a 423,40 12
42 |Staszéw, ul. Sktodowskiej 1 127,80 4
43 | Staszéw, ul. Wschodnia 3 171,47 6
44 | Staszéw, ul. Wschodnia 12 97,27 2




45 |Staszow, ul. Zlota 8 A 37,60 2

Razem 5534,68 166

III. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI
ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Staszow odbywac sie bedzie, w okresie
obowigzywania planu szczego6lnie poprzez:

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych;

- sprzedaz nieruchomosci lokalowych;

- zamiane nieruchomosci;

- sprzedaz uzytkownikowi wieczystemu prawa wiasnosci nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu
wieczystym,

- wydzierzawienie nieruchomosci w catosci lub w czesci;

- oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad.

Wskazuje powyzsze sie formy udostepniania nieruchomosci jako prawdopodobne do zrealizowania
w okresie obowigzywania planu, ale zastrzega sie przy tym, iz moga wystapi¢ inne nieplanowane
sposoby udostepnienia, zgodne z ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami.

Nalezy zaznaczy¢, iz udostepnianie nieruchomosci jest w duzej mierze zalezne od potrzeb
zewnetrznych, wynikajacych z wnioskow kierowanych do Burmistrza Miasta i Gminy Staszow.

IV. UDOSTEPNIANIE NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH ZASOB
GMINY STASZOW

Nieruchomosci z gminnego zasobu moga by¢ przeznaczane do czasowego rozdysponowania
i wykorzystania, i tak czeS¢ gruntow jest wydzierzawiana i wynajmowana (umowy dzierzawy
i najmu), a takze oddawana w uzyczenie i trwaly zarzad zainteresowanym osobom lub jednostkom
na czas nieoznaczony lub oznaczony.

1. Dzierzawa, najem, uzyczenie, trwaly zarzad.

Nieruchomosci gminnego zasobu mogg by¢ udostepniane poprzez ich wydzierzawianie, oddawanie
w trwaly zarzad, uzyczenie i najem.
Obecnie nieruchomosci sg udostepnianie z zasobu w nastepujacy sposob:

Sposéb udostepnienia Cel/rodzaj Liczba umoéw/decyzji
na cele rolne 64
na cele dzialalno$ci handlowo — ustugowej 14
na cele lokalizacji garazy 171
na cele rekreacyjne oraz ogrédki przydomowe 85
Grunty oddane na cele sktadowo — przemystowe i parkingi 3
w dzierzawe na cele lokalizacji placéw targowych 3
na cele badawczo - naukowe 1




na cele lokalizacji obiektow gospodarczych 1
(komorki, kontenery)

na cele lokalizacji schodéw i dojazdow 22

Grunty oddane jednostkom o$wiatowym 13

w trwaly zarzad innym jednostkom organizacyjnym 2

. . lokale uzytkowe 1

Umowy najmu lokali
lokale komunalne 250
Umowy uzyczenia
y y o jednostki i osoby prawne 8
udostepnienia

W latach 2023 — 2024 nieruchomosci z zasobu gminnego beda udostepniane na dotychczasowych
zasadach. Gmina nie przewiduje znaczacych zmian w zakresie udostepnianych nieruchomosci.
W zwigzku z faktem, iz takie umowy najczesSciej podpisywane sg cyklicznie, przewiduje sie
utrzyma¢ powierzchnie udostepnionych gruntow na dotychczasowym poziomie. Jednak
powierzchnia gruntow udostepnionych w danym roku jest wielkoscig zmienna, ulega zwiekszeniu
na skutek zawierania nowych uméw z wnioskodawcami lub zmniejszeniu z powodu rozwigzania
umowy przed terminem badz jej wygasniecia i nie ztozenia wniosku o jej przedtuzenie.

2. Udostepnianie nieruchomosci — stuzebnosc¢ gruntowa i shuzebnos¢ przesyhu

Udostepnianie nieruchomo$ci z zasobu Gminy Staszow odbywac sie bedzie, w okresie
obowigzywania planu, rowniez poprzez ich obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi, czyli
ustanawianie stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu na nieruchomos$ciach stanowigcych
zasob gminy.

3. Zbywanie nieruchomosci stanowiacych zaséb

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac¢ sie bedzie w drodze bezprzetargowej wowczas,
gdy wnioskodawca spelieni warunki przewidziane w trybie sprzedazy bezprzetargowej
lub w drodze przetargu.

Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda lokale mieszkalne i lokale uzytkowe wraz
z udzialem w gruncie. Sprzedaz lokali moze odbywac sie w trybie bezprzetargowym na rzecz ich
najemcow, ktorzy ztoza wnioski o sprzedaz tych lokali oraz w trybie przetargu nieograniczonego.

W okresie obowigzywania planu wykorzystania zasobu gmina Staszow planuje przeznaczyc
nieruchomosci z gminnego zasobu do sprzedazy. W roku 2022 zaplanowana jest sprzedaz
nastepujacych nieruchomosci gruntowych:

Lp. Lokalizacja Numer dzialki Powisrlzl;:hnia Sﬁ;(::zl;zmi;z?::(ﬁé
1 |Koniemioty 1294 0,4100 50 000,00
2 | Grzybow SSE 331/2 0,9135 200 000,00
3 | Grzybow SSE 332/4 0,3776 80 000,00




4 |Grzybow 289/3, 1349/11, 1350 1,2139 180 000,00
5 |Czajkéw Poéinocny 663 1,2500 94 000,00
6 |Czajkéw Péinocny 212 (udziat 3) 0,4800 6 600,00

7 |Krzywoltecz 64/4 0,1800 30 000,00
8 | Wola Wiéniowska 128/1 0,0400 7 000,00

9 | Grzybow SSE 329/2 1,7941 365 000,00
10 |Grzybéw SSE 322/10 1,2742 330 000,00
11 | Staszow, ul. Dluga Eizgé’ 1511731;/22’ 1517718, 0,3628 323 600,00
12 | Staszow, ul Mickiewicza |5866/8, 417/60 0,0842 118 170,00
13 | Staszow 2914/10 0,1266 55 00,00
14 | Staszow, ul. Towarowa 6019/39, 6019/41 0,5526 120 000,00
15 | Staszow, ul. Malopolska |1416/12 0,3595 250 000,00

314/3, 314/8, 314/10, 314/11
16 | Staszow, ul. Witosa 314/1;1, 314/9,’314/12’ ?:14/13 ’10,3259 140 000,00

Ponadto przewiduje sie rowniez, sprzedaz dziatek niewykorzystanych pod obwodnice Staszowa na
faczng kwote okoto 900 000,00 z}, a takze niewymienionych powyzej dzialek lub ich czesci
potozonych w Specjalnej Strefie Ekonomicznej oraz innych dzialek inwestycyjnych potozonych
w Grzybowie. Do sprzedazy przeznaczone sq rowniez garaze przy ulicy Targowej w Staszowie oraz
dziakki przylegajace do dzialek budowlanych przy ul. Sienkiewicza w Staszowie.

W 2022 roku do sprzedazy zostal przeznaczony jeden lokal mieszkalny. W kolejnych latach
obowigzywania planu sprzedaz lokali bedzie odbywala sie na wniosek wiec jej intensywnosc¢ bedzie
zalezata od popytu.

W latach 2023 i 2024 sprzedaz nieruchomosci gminnych uzalezniona bedzie od ewentualnych
wnioskow o ich nabycie oraz podjetych stosownych decyzji. Ponadto w stosunku do nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy w 2022 roku, ktére z réznych przyczyn nie zostang zbyte,
podejmowane bedq dalsze kroki prowadzace do ich sprzedazy.

V. NABYWANIE NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU GMINY STASZOW

Nabywanie gruntéw na rzecz Gminy Staszow w latach 2022 - 2024 bedzie nastepowato glownie
przez:

- zakup oraz zamiane nieruchomosci,

- komunalizacje dr6g gminnych oraz innych nieruchomosci,

- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych (ZRID),

- inne czynnos$ci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu).

Wskazuje sie ww. formy podstaw nabycia nieruchomos$ci jako wysoko prawdopodobne
do zrealizowania w okresie obowigzywania planu. Zastrzega sie jednak, iZ moga wystapi¢ inne —
nieplanowane formy nabywania nieruchomos$ci w zwiazku z koniecznoscia realizacji zadan
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wlasnych, obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegélnych oraz realizacja celow
publicznych.

Na 2022 rok zaplanowano nabycie do zasobu dzialek niezbednych do poszerzenia cmentarza
komunalnego, dzialek pod budowe zbiornika malej retencji Wélka Zabna-Kopanina, dzialek
inwestycyjnych, dziatek przeznaczonych na cele mieszkaniowe i kulturalne oraz zajetych pod drogi.

VI. PROGNOZA DOTYCZACA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH
Z UDOSTEPNIANIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Prognoza, o ktorej mowa zostala przygotowana zgodnie z budzetem przyjetym na rok 2022. Wzrost
lub spadek poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem i nabywaniem nieruchomosci
w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu, bedzie zalezny od potrzeb okreslonych
w uchwatach budzetowych w poszczegélnych latach.

Nalezy uwzglednic¢ sytuacje, w ktorych moga by¢ podejmowane nieplanowane wczesniej czynnosci
generujace koszty, na przyklad w postepowaniu sadowym, w szczeg6lnoSci w sprawach
dotyczacych wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie i inne.

W razie zaistnienia koniecznoSci dokonania nie zaplanowanych wydatkow, realizacja mozliwa
bedzie tylko w przypadku przesuniecia Srodkéw na te zadania w budzecie sporzadzonym na dany
rok.

1. Prognoza wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci z gminnego
zasobu

W pierwszym roku obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu, to jest w roku 2022,
wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu moga wynosi¢ ok. 50 000,00 ztotych.
Przy okreSlaniu poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomos$ci uwzgledniono
szacunkowe koszty w zakresie:

- operatow szacunkowych,

- ogloszen i publikacji prasowych dot. wydzierzawiania i zbywania nieruchomosci,

- uzyskania dokumentow z ksigg wieczystych,

- uzyskania dokumentow z ewidencji gruntéw i budynkow,

- uzyskania dokumentacji zgromadzonej w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

- ushug geodezyjnych,

- kosztow notarialnych oraz wieczystoksiegowych.

W kolejnych latach 2023 - 2024 przewiduje sie wydatki porownywalne do roku 2022.

2. Prognoza wydatkow zwigzana z nabywaniem nieruchomosci do gminnego
zasobu

Do gminnego zasobu nabywane beda nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych (budowa
i poszerzenie drog, powiekszenie cmentarza, nowe tereny inwestycyjne i mieszkaniowe).
Na powyzsze zadania w roku 2022 planuje sie wydatkowa¢ kwote 639 260,00 ztotych.
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W latach 2023 - 2024 przewiduje sie wydatki w kwocie okoto 300 000,00 ztotych rocznie, ktére
moga wzrosng¢ w przypadku realizacji nowych inwestycji i wydawania decyzji odszkodowawczych
za grunty przejmowane na wilasno$¢ gminy decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowych.

W rozpatrywanym okresie nieruchomosci beda nabywane w ramach posiadanych srodkéw
finansowych w budzetach na poszczeg6lne lata.

W roku 2022 gmina wydatkuje tytulem oplaty za uzytkowanie wieczyste dziatek bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa kwote okoto 135 000,00 zt. W zwiazku z tym, ze nie planowane jest
wziecie w uzytkowanie wieczyste kolejnych nieruchomosci bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa
optata ta w kolejnych latach nie wzrosnie pod warunkiem, ze Starosta Staszowski nie dokona
aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

VII. PROGNOZA DOTYCZACA POZIOMU DOCHODOW ZWIAZANYCH
Z UDOSTEPNIANIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU 1 SPRZEDAZA
NIERUCHOMOSCI

Prognoza o ktérej mowa zostala przygotowana zgodnie z budzetem przyjetym na rok 2022.

W latach 2023 i 2024 przewiduje sie zblizone dane w projekcie dochodéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w poréwnaniu do 2022 roku. Ewentualny
wzrost dochodéw gminy bedzie zalezal gléwnie od popytu i podazy, tj. intensywnosSci sprzedazy
nieruchomosci w drodze przetargéw oraz ilo$ci sktadanych wnioskow.

Dochody z najmu i dzierzaw utrzymane beda na obecnym poziomie, przy zatozeniu kontynuacji
istniejacych umow.

Zestawienie planowanych dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach
2022 - 2024 przedstawia sie nastepujaco:

Zrodlo dochodéw 2022 2023 2024

7. skl iko jatk h
Sprzedaz skladnikéw majatkowych, 3905 630,00zt | 2800 000,00zt | 2500 000,00 zd

w tym:
- sprzedaz lokali mieszkalnych 40 000,00 zt 50 000,00 zt 50 000,00 zt
- sprzedaz lokali uzytkowych 30 000,00 zt - -
- sprzedaz gruntéw 3835 630,00zt | 2750000,00zt | 2450 000,00 zt

Wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste | 179 586,56 z} 193 822,00 z} 215 086,00 zi

Wplywy z oplat za przeksztalcenie prawa

. . . 90 000,00 z1 85 000,00 z1 80 000,00 z1
uzytkowania wieczystego

Wpl lat z tytul j
Plywy z Oplat 2 tyll najmu, 420 000,00 zt 425 000,00 zt 442 000,00 zt

w tym:
- lokali uzytkowych 20 000,00 zt 5 000,00 zt 22 000,00 zt
- lokali mieszkalnych 400 000,00 zt 420 000,00 zt 420 000,00 zt
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Wplywy z oplat z tytulu dzierzawy

227 896,25 zi 240 000,00 zt 250 000,00 zt
skladnikéw majatkowych

Wplywy z oplat za trwaly zarzad 1 420,00 z} 1 420,00 z} 1 420,00 zt

VIII. PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPEAT
Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI
GMINNYCH I TRWALEGO ZARZADU ORAZ ICH AKTUALIZACJI

1. Prognoza wplywow z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego oraz ich
aktualizacja

Ostatnia (czeSciowa) aktualizacja optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow
niepodlegajacych przeksztalceniu w prawo wiasnosci, bedacych w uzytkowaniu os6b prawnych
i 0séb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza przeprowadzona zostata w 2021 roku na
rok 2022.

Niejednokrotnie zaktualizowana wysokoS¢ oplat rocznych przewyzszala ponad dwukrotnie
wysoko$¢ dotychczasowych oplat rocznych. Wowczas, zgodnie z treScia ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami uzytkownicy wnosza w pierwszym roku po aktualizacji optaty w wysokosci
odpowiadajacej dwukrotno$ci dotychczasowych optat rocznych. Pozostala kwote, tzw. nadwyzke
rozklada sie na dwie réwne czesci, ktére powiekszaja oplaty w dwodch nastepnych latach, co
powoduje, ze oplaty roczne w trzecim roku od aktualizacji sa rowne kwocie wynikajacej z tej
aktualizacji. Stad faktyczne oplaty wynikajace z operatow szacunkowych obowigzujq dopiero od
2024 roku.

Nastepna aktualizacja optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego przez osoby prawne i osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczq planowana jest w roku 2022 — na rok 2023.

2. Prognoza wplywow z oplat z tytulu trwalego zarzadu oraz ich aktualizacja

Grunty stanowigce wlasno$¢ gminy Staszow oddane w trwaly zarzad jednostkom oswiatowym
stanowig powierzchnie 9,6804 ha, natomiast innym jednostkom organizacyjnym 0,2288 ha. f.qczna
powierzchnia gruntéw przekazanych w trwaly zarzad to 13,5026 ha. Gmina z tego tytulu osiaga
roczne wpltywy w wysokosci 1.420,00 zt.

Wplywy z oplat z tytulu trwalego zarzadu sg niewielkie, poniewaz nieruchomosci przekazane
w trwaly zarzad wykorzystywane sa w wiekszoSci na cele zwigzane z dzialalnoScig oSwiatowa,
i przez to zwolnione z opfat z tego tytutu.

Ewentualny wzrost oplat z tytulu trwalego zarzadu bedzie zalezny od wnioskow o ustanowienie
trwatego zarzadu ztozonych przez Dyrektoréw i kierownikow jednostek organizacyjnych.
Wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu nieruchomo$ci moze by¢ aktualizowana,
nie czesciej niz raz w roku, jezeli wartoS¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

W latach 2022 - 2024 Gmina Staszéw nie planuje aktualizowac opfaty.
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IX. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Zgodnie z art. 25 ust. 1 u.g.n. gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta. Gospodarowanie mieniem komunalnym to podejmowanie czynnosci
faktycznych lub prawnych majacych na celu realizacje funkcji spoteczno - gospodarczego
przeznaczenia tego mienia, gdzie organ wykonawczy pozostaje w pelni samodzielny. Obejmuje ono
zadania wynikajace z uchwat rady (zwlaszcza podjetych na podstawie ww. art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym) oraz zadania wynikajace z przepisow
prawa, tj. gtdwnie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Staszéw gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Staszow
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, kierujac sie przy tym zaspokajaniem potrzeb
spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych.

Zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci okreslaja:

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj.: Dz.U. z 2021 roku,
poz. 1899 ze zmianami)

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2014 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj.: Dz. U z 2021 roku, poz.
2213)

— Uchwata Rady Miejskiej w Staszowie z dnia 30 wrze$nia 2005 roku Nr XXXIX/390/05
w sprawie zasad sprzedazy i wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych bedacych wiasnoscia
Gminy Staszow.

— Uchwala Rady Miejskiej w Staszowie z dnia 25 stycznia 2002 roku Nr XXXVIII/367/2002
w sprawie wyrazenia zgody na bezprzetargowa sprzedaz nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu
wieczystym

— Uchwata Rady Miejskiej w Staszowie z dnia 30 lipca 2010 roku Nr LXXIV/613/10w sprawie
szczegotowych zasad i trybu umarzania, odraczania sptat lub rozkladania na raty wierzytelnosci
Gminy Staszow i jej jednostek organizacyjnych z tytulu naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny i niepodatkowych naleznosci budzetowych o charakterze publiczno-prawnym, do
ktérych nie stosuje sie przepiséw ustawy — Ordynacja podatkowa.

— Uchwala Rady Miejskiej w Staszowie z dnia 28 maja 2013 roku Nr XXXIX/383/13 w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Staszow.

— Uchwata Rady Miejskiej w Staszowie z dnia 10 grudnia 2003 roku Nr XIII/153/03 w sprawie
wyrazenia zgody na przeniesienie wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

— Uchwata Rady Miejskiej w Staszowie z dnia 28 lutego 2011 roku Nr VII/35/11 w sprawie
ustalenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata.

— Uchwala Rady Miejskiej w Staszowie z dnia 19 kwietnia 2006 roku Nr XLVII/471/06 w sprawie
wyrazenia zgody na roztozenie na raty oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci oraz ustalenia oprocentowania rat.

— Zarzadzenie Nr 165/2020 Burmistrza Miasta i Gminy Staszéw z dnia 9 pazdziernika 2020 roku
w sprawie ustalenia stawek czynszow dzierzawnych na grunty stanowigce wilasnos¢ Gminy
Staszow, przeznaczone na cele nierolnicze oraz stawek oplat za zajecie pasa drogowego drog
wewnetrznych potozonych na terenie miasta i gminy Staszow.
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— Zarzadzenie Nr 182/2019 Burmistrza Miasta i Gminy Staszéw z dnia 27 wrzesnia 2019 roku
w sprawie wprowadzenia procedury windykacji nalezno$ci cywilnoprawnych stanowigcych dochéd
Gminy Staszow.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a pkt 3 plan wykorzystania zasobu powinien zawiera¢ program
zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Ustawodawca nie uszczeg6towil jednak co powinien on zawiera¢. Na potrzeby sporzadzenia
niniejszego przyjeto jako wyznacznik, czynnosci jakie skladaja sie na gospodarowanie
nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 25 ust. 2, w zwigzku z art. 23 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Sa to w szczegdblnosci:

a) ewidencjonowanie nieruchomosci,

b) wycene nieruchomosci,

c) zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

d) naliczanie naleznoSci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji
tych naleznosci,

e) wspolprace ze Skarbem Panstwa,

f) zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci,

g) wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci,

h) podejmowanie czynnosci w postepowaniach sadowych, w szczeg6lnoSci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wilasnoSci nieruchomosci przez
zasiedzenie,

i) skladanie wnioskow o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej,

j) sporzadzanie planow wykorzystania zasobu,

k) przygotowywanie opracowan geodezyjno - prawnych i projektowych, dokonywanie
scalen i podziatéw nieruchomosci,

1) wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej.

W gminie Staszow prowadzona jest w formie elektronicznej szczegélowa ewidencja zasobu
nieruchomosci.

Ewidencja uwzglednia oznaczenie nieruchomosci wedlig numeru dziatki, obrebu, ksiegi
wieczystej. Zawiera przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku
planu - w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, jak rOwniez
informacje o zgloszonych roszczeniach oraz toczacych sie postepowaniach administracyjnych
i sagdowych. W odniesieniu do dzialek oddanych w uzytkowanie wieczyste lub trwaly zarzad
ewidencja zawiera wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej
aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa.
Nieruchomosci stanowiace zasob gminy Staszow oraz oddane w uzytkowanie wieczyste posiadaja
wartos¢ ksiegowq oraz zostaty sklasyfikowane pod wzgledem przeznaczenia okreslonego zgodnie
z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych.
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Dziatki nabywane do zasobu w momencie ich wprowadzenia na stan maja okreSlong wartoSc.
Pochodzi ona z dokumentow Zroédlowych (np. akt notarialny) lub jest okre$lana na podstawie
Srednich cen rynkowych nieruchomosci gruntowych potoznych na terenie miasta i gminy Staszow
przez powotang do tego celu komisje. Ze wzgledu na bardzo duza liczbe dzialek stanowiacych
zasob nieruchomosci gminy Staszow nie planuje sie aktualizacji wartosci nieruchomosci bedacych
w zasobie.

Wartosci nieruchomosci zasobu przeznaczonych do zbycia, a takze tych oddanych w uzytkowanie
wieczyste w celu aktualizacji optat, kazdorazowo okresla biegly rzeczoznawca majatkowy.

W celu okre$lenia stanu nieruchomos$ci i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania,
a takze podjecia czynnosci niezbednych do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie,
w tym ochrony prawa wlasnosci gminy Staszow do nieruchomosci, w przypadku bezumownego
korzystania z niej przez podmioty trzecie planuje sie systematyczne przeprowadzanie wizji
w terenie.

Gmina StaszOw zbywa i nabywa nieruchomosci oraz obcigza je ograniczonymi prawami
rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnosc¢ przesyhi), wydzierzawia, wynajmuje
i uzycza, a takze na biezaco nalicza naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu
oraz prowadzi windykacje tych naleznosci.

Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym
oraz skladaniu wnioskow o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomo$ci gminy Staszow
oraz o wpis w ksiegach wieczystych.

X. ZAKONCZENIE

Opracowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okresla jedynie gléwne kierunki dziatan
w tym zasobie, przy czym plan ten moze by¢ modyfikowany w zaleznosSci od potrzeb, gdyz
w stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda
podejmowane indywidualnie.

Ponadto nalezy doda¢, ze obecnie trwaja prace nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Staszow - dokumentu o charakterze strategicznym, ktory
wyznacza najwazniejsze kierunki rozwoju przestrzennego gminy. Opracowanie nowej wersji
Studium wynika ze zmieniajacych sie przepisow prawa, uwarunkowan oraz potrzeb mieszkancow.
Dokument wyznacza nowe tereny inwestycyjne, mieszkalne i rolne na terenie gminy, a zapisy
w nim zawarte pozwolg na realizacje dlugo oczekiwanych inwestycji, powstanie nowych miejsc
pracy oraz poprawe jakosci zycia mieszkancow miasta i gminy Staszow.

Opracowujac plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat nie mozna wykluczy¢ wystapienia potrzeb
lub konieczno$ci innego sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci niz okreslony w planie.
Niemniej zasadnym jest przyjecie w trzyletniej perspektywie kierunkowych wytycznych
podejmowanych dziatann w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych zaséb gminy.
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