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Podstawg prawng opracowania niniejszej specyfikacji sg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2024, poz. 1145 z pozn. zm.), ustawy z dnia 20 pazdziernika
1994r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz.U. 1994 nr 123 poz. 600 z p6zn.zm.), Rozporzadzenia
Rady Ministroéw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2014r. poz. 1490 z p6zn.zm.), oraz publiczne zaproszenie
do przetargu, opublikowane w Dziennik Gazeta Prawna, w dniu 19 wrzesnia 2024 r., majgcego na celu
wylonienie podmiotu, ktory nabedzie prawo do nieruchomosci opisanej w pki. Il niniejszej specyfikacji.

SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI
1. Stan prawny

a) W sktad mienia objetego przetargiem wchodza nieruchomosci gruntowe niezabudowane
o tacznej powierzchni 2,0143 ha, potozone w obrebie 0006 Grzybdw, gmina Staszdw, powiat
staszowski, objeta granicami Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice”, sktadajace sie
z dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 331/4 powierzchni wynoszacej 0,0683 ha,
332/8 o powierzchni wynoszacej 1,1681 ha, 333/4 o powierzchni 0,3821 ha oraz 1019/4
o powierzchni 0,3958 ha, uwidocznione na wypisie i wyrysie z ewidencji gruntéw Starostwa
Powiatowego w Staszowie z dnia 14 sierpnia 2024 r. znak G.11.4.6621.265.2024 — Zatgcznik
nr1

b) Dziatki te stanowig witasnosé Gminy Staszéw, dla ktorej Sad Rejonowy w Staszowie
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiegi Wieczyste o numerach KI1A/00032208/7
Zatgcznik nr 2 oraz KI1A/00031356/2 - Zatacznik nr 3.

c) Zaswiadczenie Urzedu Miasta i Gminy w Staszowie z dnia 14 sierpnia 2024 r. znak IPP-
[1.6727.317.2024.X stanowi — Zalacznik nr 4.

d) Dla przedmiotowych nieruchomosci, wydano nastepujace decyzje (Zatgczniki od nr 5 - nr 9)

- Nr 8/2013 znak: IPP-11.6733.2.2013.XI] z dnia 02.05.2013 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajacej na budowie kompleksowych terendw inwestycyjnych
w miejscowosci Grzyhow — Strefa A w ramach pn.: ,Staszowski obszar gospodarczy szansg
dla regionu”.

- Nr 4/2016 znak: IPP-11.6730.185.2015.1X z dnia 12.01.2016 r. o warunkach zabudowy dla
inwestycji obejmujacej budowe budynku biurowego z parkingiem na ok. 30 miejsc postojowych,
na dzialce oznaczonej nr ewid. 331/4 oraz czesciach dziatek oznaczonych nr ewid. 332/3,
333/2, 1019/2 potozonych w miejscowosci Grzybdw gmina Staszow.

- Nr 10/2016 znak: IPP-11.6730.194.2015.1X z dnia 12.01.2016 r. o warunkach zabudowy dla
inwestycji obejmujacej budowe budynku biurowego z parkingiem na ok. 20 miejsc postojowych,
na czesciach dziatek oznaczonych nr ewid. 332/3, 333/2 1019/2 potozonych w miejscowosci
Grzybow gmina Staszow.

- Nr 11/2016 znak: IPP-11.6730.195.2015.1X z dnia 12.01.2016 r. dla inwestycji obejmujace;
budowe budynku magazynowego — sktadowego, na czesciach dziatek oznaczonych nr ewid.
332/3, 333/2, 1019/2 potozonych w miejscowosci Grzybow gmina Staszow.

- Nr 180/2021 znak: IPP-11.6730.188.2021.VIll z dnia 20.12.2021 r. o ustaleniu warunkow
i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji: budowa
budynku produkcyjnego na czesci dziatek nr ewid. 332/3, 333/2 i 1019/2 obreb Grzybdw, gm.
Staszow w granicach terenu inwestycji.

e) Nieruchomosc nie jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu - Zatgcznik nr 10.



2. Oznaczenie ewidencyjne.

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane o tacznej powierzchni 2,0143 ha, potozone w obrgbie
0006 Grzybow, gmina Staszéw, powiat staszowski, objete granicami Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,Starachowice”, skladajgce sie z dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi:
331/4 powierzchni wynoszacej 0,0683 ha, 332/8 o powierzchni wynoszacej 1,1681 ha, 333/4
o powierzchni 0,3821 ha oraz 1019/4 o powierzchni 0,3958 ha, uwidocznione na wypisie i wyrysie
z ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w Staszowie z dnia 14 sierpnia 2024 r. znak
G.11.4.6621265.2024 — Zatacznik nr 1.

3. Opis nieruchomosci.

Nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Grzybdw, gmina Staszow, przy drodze wojewodzkie]
nr 757 relacji Staszdéw-Stopnica, w odlegtosci ok. 7 km od miasta Staszow w sagsiedztwie
nieruchomosci zabudowanych i niezagospodarowanych o podobnym przeznaczeniu.
Nieruchomos¢ sktada sie z czterech dzialtek o numerach: 331/4, 332/8, 333/4 i 1019/4
stanowigcych jeden kompleks. Dziatki sg potozone obok siebie, tworzac jeden zwarty kompleks,
ktéry posiada regularmny ksztatt zblizony do prostokata, umozliwiajacy dogodne wykorzystanie,
zagospodarowanie terenu, zlokalizowany bezposrednim dostgpie do drogi o nawierzchni
asfaltowej. Teren nieruchomosci z lekkim spadkiem w kierunku zachodnim, nieuzytkowany,
porosniety dzikg roslinnoscia, w zasiegu oddziatywania energii, wody, kanalizacji i gazu. Wyzej
wymienione lezg na obszarze, dla ktérego brak jest aktualnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym zagospodarowanie ww. nieruchomosci
bedzie mogto nastagpi¢ w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Zgodnie ze zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Staszow, przedmiotowe
dziatki lezg na terenie oznaczonym na planszy graficznej studium: A — obszary aktywnosci
gospodarczej; tj. na obszarach skoncentrowanej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, w tym
dziatalno$ci produkeyjnej, magazynowej, sktadowej, handlu detalicznego i hurtowego, bazy, centra
logistyczne, przetadunkowe, transportowe, kurierskie, wysytkowe, dziatalnosé produkcyjna
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ustugi publiczne. Niniejsze
nieruchomosci wolne sg od obcigzen i nie toczy sie w stosunku do niej zadne postepowanie
administracyjne lub sadowe, w tym postepowanie zmierzajagce do ponownego wydania decyzji
o warunkach zabudowy.

. OFERTA CENOWA

1. Cenawywotawcza nabycia prawa wtasnosci gruntu, 505 000,00 zt netto (stownie netto: pigéset pieé
tysiecy zlotych 00/100) Do ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT
w ustawowe] wysokosci.

2. Naleznosc za przedmiotowag nieruchomos¢ (powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci)
winna by¢ wptacona w wysokosci wynikajacej z oferty, najpozniej w dniu poprzedzajgcym dzien
zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci, na rachunek bankowy jej wiasciciela:

Urzedu Miasta i Gminy w Staszowie w Banku PKO Bank Polski S.A. 61 1020 2629 0000 9702 0330
0787.

Koszty zawarcia umowy notarialnej sprzedazy oraz optaty sadowe zwigzane
z przeniesieniem wtasnosci ponosi nabywca.

3. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wymaga uzyskania zezwolenia ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych, na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. 2017, poz. 2278 t.j.).



INFORMACJA O OBOWIAZUJACYM REGULAMINIE SPECJALNEJ STREFY
EKONOMICZNEJ ,STARACHOWICE” ORAZ UREGULOWANIACH WEWNETRZNYCH

. Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Starachowice” zostata ustanowiona Rozporzadzeniem Rady

Ministrow z 9 wrzesnia 1997 roku na okres do 31 grudnia 2026 r.
Podstawowe cele powotania SSE ,Starachowice” to:

e zagospodarowanie istniejgcego majatku przemystowego i infrastruktury w istniejacych i nowych
branzach produkcyjnych poprzez aktywizacje w wojewddztwie potencjatu technicznego oraz
poprzez transfer nowoczesnej techniki,

e wsparcie funkcjonujacych na terenie wojewddztwa podmiotéw gospodarczych poprzez
utworzenie mozliwosci kooperacyjnych z podmiotami dziatajgcymi w strefie,

e ztagodzenie poziomu bezrobocia wystepujacego w regionie.

. Regulamin Strefy, wydany na podstawie art. 10 Ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych

strefach ekonomicznych (Dz. U. 2015 r. poz. 282), okresla sposob wykonywania zarzadu Specjalng
Strefg Ekonomiczng ,Starachowice” przez Zarzadzajacego - stanowigcy Zatacznik nr 10
do niniejszej specyfikacji. Uzupetieniem i rozwinieciem Regulaminu Strefy sg zasady
administrowania terenami i cbiektami SSE ,Starachowice” stanowigce Zalgcznik Nr 11 do niniejsze;
specyfikacii.

. Zasady administrowania terenami i obiektami SSE ,Starachowice”, o ktérych mowa

w  pkt. 2, okreslajg zakresy dziatalnosci administracyjnej Zarzadzajgcego strefg
a w szczegolnosci:

- zarzadzanie informacja,

- obstuge inwestordw,

- zarzadzanie majgtkiem,

- Swiadczenie ustug.

. Podmiot posiadajacy we wiadaniu nieruchomosci potozone na terenie Strefy, zobowigzany jest

uczestniczy¢ w kosztach ponoszonych przez Zarzadzajacego lub przez podmioty, ktdérym
Zarzadzajacy zlecit Swiadczenie ustug zwigzanych z administrowaniem Strefa, na zasadach
okreslonych w umowie w sprawie partycypacji w kosztach zwigzanych z administrowaniem strefg
oraz utrzymaniem ogdlinej infrastruktury strefy, ktdrej wzér stanowi Zatgcznik Nr 12 do niniejszej
specyfikacji.

SPOSOB OCENY OFERT

. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone

w ogtoszeniu o przetargu.

. W przypadku wplyniecia wiecej niz jednej oferty dla danej nieruchomosci, Komisja dokona

porownawcze] oceny przedtozonych ofert (spetniajacych kryteria formalne) wedtug kryterium
najkorzystniejszej zaoferowanej ceny.

OFERTA

. Oferte sporzadza sie w formie pisemnej, w jezyku polskim.

. Oferta powinna zawierac¢ w szczegolnosci:

a) imie, nazwisko i adres oferenta lub firme i adres-siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna
lub inny podmiot;



date sporzadzenia oferty;

dowdd wniesienia wadium,

oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu okreslonymi w specyfikacji
istotnych warunkdw przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

oferowang cene netto plus podatek VAT i sposéb jej zaptaty;

podpis oferenta lub osoby upowaznionej do skladania w imieniu oferenta oSwiadczen woli
w zakresie praw i obowigzkdéw majgtkowych;

odpis z wiasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajgce umocowanie
osoby podpisujacej oferte;

proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.

3. Zitozenie oferty jest jednoznaczne z zapoznaniem sie ze Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Przetargu
Nr 267/24 i akceptacjg jej tresci | warunkow.

VI. WARUNKIUCZESTNICTWA W PRZETARGU
1. Whpiata wadium.

2. Ziozenie w siedzibie SSE ,Starachowice” S.A. oferty pisemnej, w zamknietej kopercie,
z dopiskiem: ,Przetarg pisemny nieograniczony nr 267/24”, w terminie do 20 listopada 2024 r.
do godziny 15%.

VIl. TRYB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Komisja, powotana przez Zarzadzajacego SSE ,Starachowice”, dokonuje czynnosci dotyczacych
przeprowadzania przetargu w celu wytonienia najkorzystniejszej oferty.

1.

Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw. W czesci jawnej przewodniczacy

komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje, o ktoérych mowa

w § 16 pkt 1-4 i 9-11 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (. Dz.U.

2024, poz. 1145 z pozn. zm.).

Komisja przetargowa:

a) Komisja przetargowa podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody, o ktérych
mowa w V pkt. 2 lit. ¢);

b) Dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz
tozsamosc¢ osob, ktére ztozyly oferty;

¢) Przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow;

d) Weryfikuje oferty i ogtasza, kiére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu,

e) Zawiadamia oferentdéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;

f) Zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli;

a) Nie odpowiadajg warunkom przetargu;

b) Zostaly zlozone po wyznaczonym terminie;

c) Nie zawierajg danych wymienionych w rozdziale V pkt. 2 niniejszej specyfikacji lub dane te
nie sg kompletne;

d) Do oferty nie dotaczono dowoddw, o ktérych mowa w rozdziale V pkt. 2 lit. ¢) niniejszej
specyfikacji;

e) Sanieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

W czesci nigjawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegotowe] analizy ofert oraz

wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert,

z zastrzezeniem § 21 ust. 2-4 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.

w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci

(Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 z pdzn.zm.)
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5. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piémie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

6. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu
zawierajacy informacje wymienione w § 10 ust. 1 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 z pézn.zm.).

Vill. WADIUM

Ustala sie wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej, ptatne na konto:

Specjalna Strefa Ekonomiczna
»Starachowice” S.A.
ul. Radomska 29
27-200 Starachowice

Nr konta Pekao S.A. | Oddziat w Starachowicach 64 1240 2281 1111 0000 3186 7025

w terminie do 19 listopada 2024 r.

1. Zadate wniesienia wadium uwaza sie date zaksiegowania srodkow pienieznych na wskazanym
powyzej rachunku bankowym.

2. Wadium wptacone przez oferentow, ktorych oferty nie zostang wybrane przez komisjg ds.
przetargu lub rokowan, zostanie zwrocone po zamknieciu przetargu.

3. Wadium oferenta, ktorego oferta zostanie przyjeta przez komisje, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia wybranej nieruchomosci objetej przetargiem.

4. Wiasciciel nieruchomosci zawiadomi podmiot wytoniony w wyniku przetargu o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy, najpodzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.
W przypadku niestawienia sig nabywcy w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniu bez
uzasadnionego usprawiedliwienia lub w inny sposob uchylania sie od zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci, Gmina Staszéw moze odstgpi¢ od zawarcia umowy. W tym
przypadku wptacone wadium przepada na rzecz Zarzadzajacego (organizatora przetargu).

5. Zastrzega sig prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

6. Zastrzega sie prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

IX. UDZIELANIE PRZEZ ZARZADZAJACEGO WYJASNIEN DOTYCZACYCH
SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

Wszelkich wyjasnien dotyczacych niniejszej specyfikacji istotnych warunkow przetargu jak réwniez
wglad do operatu szacunkowego mozna uzyskac:

Sekretariat
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Starachowice” S.A.
w Starachowicach
ul. Radomska 29

badz telefonicznie pod nr tel. (+48-41) 275 41 01 lub fax. pod nr (+48-41) 275 41 02



X. INFORMACJA O TERMINIE ZWIAZANIA OFERTA

W przypadku wystapienia, po stronie oferenta, okolicznosci opdzniajgcych zawarcie umowy
przeniesienia wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci, moze on zwrdcic¢ sie do organizatora przetargu,
o wydtuzenie okresu zwigzania oferta, z jednoczesnym o$wiadczeniem o wydluzeniu waznosci
wptaconego wadium, o okres, rowny wnioskowanemu okresowi wydtuzenia terminu zwigzania oferta.

Xl. Zalgczniki:

Nr 1.

Nr 2.

Nr 3.

Nr 4.

Nr 5.

Nr 6.

Nr 7.

Nr 8.

Nr 9.

Nr 10.

Nr 11,
Nr12.
Nr13.

Wypis z ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Staszowie: znak G.11.4.6621265.2024
z dnia 14 sierpnia 2024 r.

Wypis z elektronicznej Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych dla Ksigg Wieczystych
nr KI1A/00032208/7

Wypis z elektronicznej Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych dla Ksigg Wieczystych
nr KI1A/00031356/2

Zaswiadczenie Urzedu Miasta i Gminy w Staszowie z dnia 14 sierpnia 2024 r. znak IPP-
11.6727.317.2024.X

Nr 8/2013 znak: IPP-11.6733.2.2013.XI z dnia 02.05.2013 r. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego  polegajacej na  budowie  kompleksowych  terendéw  inwestycyjnych
w miejscowosci Grzybow — Strefa A w ramach pn.: ,Staszowski obszar gospodarczy szansa dla
regionu”.

Nr 4/2016 znak: IPP-11.6730.185.2015.1X z dnia 12.01.2016 r. o warunkach zabudowy dla
inwestycji obejmujacej budowe budynku biurowego z parkingiem na ok. 30 miejsc postojowych,
na dziatce oznaczonej nr ewid. 331/4 oraz cze$ciach dziatek oznaczonych nrewid. 332/3, 333/2,
1019/2 potozonych w miejscowosci Grzybéw gmina Staszow.

Nr 10/2016 znak: IPP-11.6730.194.2015.1X z dnia 12.01.2016 r. o warunkach zabudowy dla
inwestycji obejmujacej budowe budynku biurowego z parkingiem na ok. 20 miejsc postojowych,
na czesciach dziatek oznaczonych nr ewid. 332/3, 333/2 1019/2 potozonych w miejscowosci
Grzybéw gmina Staszow.

Nr 11/2016 znak: IPP-11.6730.195.2015.1X z dnia 12.01.2016 r. o warunkach zabudowy dla
inwestycji obejmujacej budowe budynku magazynowo — sktadowego, na czesciach dziatek
oznaczonych nr ewid. 332/3, 333/2, 1019/2 potozonych w miejscowosci Grzybdw gmina
Staszow.

Nr 180/2021 znak: IPP-11.6730.188.2021.VIIl z dnia 20.12.2021 r. o ustaleniu warunkéw
i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji: budowa
budynku produkcyjnego na czesci dziatek nr ewid. 332/3, 333/2 i 1019/2 obreb Grzybow, gm.
Staszdw w granicach terenu inwestycji.

Zaswiadczenie Starostwa Powiatowego w Staszowie z dnia 12 kwietnia 2024 r., znak
05-11.613.1.246.2024.

Regulamin Strefy.
Zasady administrowania terenami i obiektami SSE ,Starachowice”.

Umowa w sprawie partycypacji w kosztach zwigzanych z administrowaniem strefg oraz
utrzymaniem ogolnej infrastruktury strefy.

Eligiusz Mich Agata Binkowska

Prezes Zarzadu



